PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N¢ 10/2006

seguinte Lei:

Art. 1o -

Art. 2§ -

Art. 3¢ -

Institui o Plano Diretor do Municgpio de Assis
e d¢ outras provid¢ncias.

O PREFEITO DO MUNIC¢PIO DE ASSIS:
Fa@o saber que a C¢mara Municipal de Assis aprova e eu sanciono a

Tetulo I
DO PLANO DIRETOR

Capétulo I
DA CONCEITUA¢$ O, DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES

O Plano Diretor, que integra o processo de planejamento
permanente do Municgpio de Assis, @ 0 instrumento bésico e
abrangente da polgtica de desenvolvimento e expans@o urbana,
definido de forma participativa, nos termos dos artigos 182 e 183 da
Constitui@ o Federal de 1988, artigo 41 da Lei Federal n¢ 10.257/01
€ Estatuto das Cidades, e Cap@tulo X da Lei Org¢nica do Municépio.

O Plano Diretor, aplic@vel em todo o territ@rio do Municpio, obriga
0s agentes péblicos, privados e quaisquer outros, a satisfazerem
os objetivos, as diretrizes, as a@@es e 0s programas estabelecidos
nesta Lei e na legislag@o dela decorrente, devendo o PPA ¢ Plano
Plurianual, a LDO ¢ Lei de Diretrizes Org@amentérias e a LOA ¢ Lei
Or@amenté@ria Anual, estar em conson@ncia com as disposi@@es nele
contidas.

Para maior clareza e perfeito entendimento acerca desta Lei,
considera-se:

I ¢ Urbaniza@o: o processo espont@neo, deliberado ou corretivo do
crescimento urbano.

II ¢ Equipamentos p@blicos urbanos: s@o aqueles que comp@em
a infra-estrutura do Municpio, tais como as redes de abastecimento
de @gua, os servi@os de esgoto, de energia el@trica, comunica@ o e

ilumina@ o péblica.

III ¢ Equipamentos peblicos comunit@rios: s@o as edificag@es
e espa@os destinados para o lazer, esporte, recrea@€o, cultura,
educa@@o, sa@de e seguranga.

IV ¢ Barreiras Arquitet@nicas: qualquer entrave ou obst@culo que



limite ou impe@a o acesso ¢ liberdade de movimento, € circulag&o
com seguranga e ¢ possibilidade das pessoas se comunicarem ou
terem acesso s informa@@es, existentes nas vias p@blicas e nos
espa@os de uso p@blico e coletivo.

V ¢ Desenvolvimento sustentgvel: ¢ o desenvolvimento local
socialmente justo, ambientalmente equilibrado e economicamente
vi@vel, visando garantir qualidade de vida para as presentes e futuras

gera@ es;

VI - Regulariza@ o Fundi@ria: consiste em legalizar a permanéncia
de popula@@es moradoras de @reas urbanas ocupadas em
desconformidade com a Lei, de forma a integrar essas populag@es,
aumentando a qualidade de vida e resgatando a cidadania;

VII ¢ Empreendimentos de Interesse Social: os elaborados,
desenvolvidos e implantados por entidades péblicas, privadas ou
agentes promotores, autorizados por lei, destinados a assegurar
moradia € popula@€@o de baixa renda, quando caracterizado o
interesse p@blico e vinculado a Polgtica Habitacional do Municépio,
de acordo com padrées urban¢sticos e construtivos estabelecidos
neste plano e em legisla@ @0 especégfica;

VIII ¢ Fluidez: ¢ o n@vel de facilidade que um modo de transporte
requer para se deslocar sem impedimentos;

IX ¢ Infra - estrutura urbana: so as instalag@es que contemplam
equipamentos de abastecimento de gua, servigos de esgoto, energia
el@trica, coleta de @guas pluviais, rede telefénica, gés canalizado,
transporte e outros de interesse péblico;

X € Impacto: alterag@o da condi@@o urbanéstica claramente
percept@vel em rela@ o ¢ situa@ o anterior a esta incidencia;

XI ¢ Leito carro@@vel: trecho da via destinado € circulag@o de
vegculos;

XII ¢ Loteamento: a subdivis@o de gleba em lotes destinados ao uso
urbano para edifica@ o que implique na abertura, no prolongamento,
na modifica@€o ou na ampliag@@o de vias de circulag@o ou de
logradouros p@blicos;

XIII ¢ Loteamento irregular: € aquele que foi aprovado e n¢o
cumpriu  uma ou mais das determinag@es estabelecidas na
legisla¢ €0 na qual se pautou o processo de aprova¢ €o;

XIV ¢ Macrozoneamento: divis@o de car@ter administrativo do
territ@rio municipal, com diretrizes de ocupa@@o especgficas
estabelecidas pelo Plano Diretor Municipal;

XV & Mobilidade: ¢ a medida da capacidade de um indivgduo se
locomover, utilizando-se tanto da infra ¢ estrutura instalada como dos
meios de transporte ¢ disposi¢ ¢o;
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XVI ¢ Parcelamento do solo: todo e qualquer processo de diviso ou
subdivis€o da propriedade urbana no territgrio do municpio;

XVII ¢ Unidade habitacional: edifica@ o ou parte da edifica¢@@o
destinada ¢ moradia de car@ter permanente, com acesso
independente e contendo pelo menos 1 (uma) instala¢ o sanitria;

XVIII ¢ Urbanizag€o: qualquer forma de parcelamento do
solo que impligue em loteamento, desmembramento, desdobro,
remembramento ou empreendimento em regime condominial;

XIX ¢ Uso misto: ¢ a utilizag€o da mesma via, do mesmo bairro, do
mesmo loteamento, do mesmo lote ou da mesma edificag o por mais
de uma categoria de uso;

XX € Zoneamento: divis@o de car@ter administrativo do territ@rio
municipal, com diretrizes e par@metros de uso, ocupa@@o e
urbaniza¢ @o do solo especéficos estabelecidos por esta lei;

XXI ¢ Edifica@@o residencial unifamiliar: edifica o0 que constitui
unidade independente, n@o integrante de um grupo de edifica@@o
projetadas e constru¢das em conjunto, e contendo apenas uma
unidade aut@noma residencial;

XXII ¢ Edifica@@o residencial multifamiliar: duas ou mais unidades
aut@nomas residenciais integradas numa mesma edificag¢o,
de forma a terem elementos construtivos em comum, tais como
corredores, escadas, vest@bulos, e etc.

Todas as poleticas, a@@es e diretrizes definidas nesta
Lei, estabelecidas de forma participativa, @ complementam,
harmonicamente, os dispositivos previstos no T@tulo V, da Ordem
Econ¢mica, da Lei Orgénica do Municgpio de Assis, em especial
quanto ¢ Pol@tica Urbana e ¢ do Meio Ambiente.

O Plano Diretor consubstanciado nas diretrizes, a@@es e
nos instrumentos previstos nesta Lei, tem por objetivo realizar o
ordenamento e o crescimento urbano, estimulando o desenvolvimento
econgmico, de forma harmenica, sistemética e cont@nua,
assegurando o cumprimento da fun@o social da cidade e da
propriedade, buscando garantir o bem-estar e a melhoria da qualidade
de vida dos habitantes de Assis, mediante:

I § a ordena@@o do crescimento das diversas @reas da cidade,
compatibilizando-o com a oferta de moradias, com o saneamento,
com o sistema vi@rio e de transportes coletivos e com os demais
equipamentos urbanos;

II ¢ a implanta@ o do processo permanente de planejamento e
de um sistema de préticas e rotinas de acompanhamento do Plano
Diretor, consolidado em subsegéentes revisges e adaptag @es;

IIT ¢ a promo@@o de polgticas setoriais, compatibilizando o
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desenvolvimento urbano, com a prote@@o do meio ambiente,
mediante sua utiliza@€o racional, voltada € conserva@@o e
recupera@@o do patriménio natural, em benefécio das gerag@es
futuras;

IV ¢ o est@mulo ¢ populag@o para a defesa dos interesses coletivos,
refor@ando o sentimento de cidadania;

V & a busca da compatibilizag o do desenvolvimento local com o
dos municépios vizinhos, visando ¢ efetiva integra¢ €o regional;
VI ¢ a garantia de implanta@ o de mecanismos de participa¢ o
da comunidade no planejamento urbano e na fiscalizag@@o de sua
execu@ @o;

VII ¢ combater a especula¢ o imobiligria.

Capétulo II
DA POLTICA URBANA

A poletica urbana do Municgpio de Assis tem por objetivo ordenar
o pleno desenvolvimento das funé@es sociais da cidade e da
propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais e de
interesse local:

I ¢ a garantia do direito a uma cidade sustent@vel, entendida como
o direito ¢ terra urbana, ¢ moradia, ao saneamento ambiental, ¢
infra-estrutura urbana, ao transporte e servigos pé@blicos, ao trabalho
e ao lazer, para as presentes e futuras gera§ @es;

II @ a adequa@@o do zoneamento urbano, com a previs@o de
@ndices urbangsticos que possibilitem a estruturag o das éreas
em fun@@o da densidade populacional, da disponibilidade de infra-
estrutura, do sistema vi@rio e da compatibilidade com o meio
ambiente local;

III @ o estgmulo ao cumprimento da fun€€o social da
propriedade, assim como o incentivo ¢ ocupa@ o dos vazios urbanos
em locais j@ densamente edificados e com infra-estrutura dispon¢vel
e ociosa, nos termos do Estatuto da Cidade;

IV ¢ o planejamento do desenvolvimento do Municgpio, da
distribui¢ o populacional e das atividades econ¢micas, de modo a
evitar e corrigir as distor@@es do crescimento urbano desordenado e
seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

V & a ordenag@o e controle do uso do solo, de forma a evitar:
a) a utilizag@o inadequada dos im¢veis urbanos;
b) a proximidade de usos incompat@veis ou inconvenientes;
c) o parcelamento do solo, a edifica@ o0 ou o uso excessivo ou
inadequado em relag o & infra-estrutura urbana;



d) a instalage@o de empreendimentos ou atividades que possam
funcionar como p@los geradores de trgfego, sem a previs@o da
infra-estrutura urbana correspondente;

e) a deteriora@ o das @reas urbanizadas;

f) a polui¢@o e a degradag @o ambiental;

g) a reten@@o especulativa de @reas urbanas j€ servidas por infra-
estrutura de servigos urbanos.

VI ¢ a gest@o democrética, por meio da participa¢€o da populag o
e de associa@@es representativas de ve@rios segmentos da
comunidade na formula§ €0, execu¢ o e acompanhamento de planos
e projetos de desenvolvimento urbano;

VII ¢ a coopera@ o entre os governos federal, estadual e municipal,
a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no processo de
urbaniza¢ o, em atendimento ao interesse local;

VIII ¢ a simplifica@@o da legisla@@o de parcelamento de solo
e das normas de edifica@@es com vistas a permitir a redu@ o dos
custos e o0 aumento da oferta dos lotes e unidades habitacionais;

IX - a promo@@o da distribui¢@o justa e equilibrada da infra-
estrutura e dos servigos p@blicos, repartindo as vantagens e @nus
decorrentes da urbaniza¢ €o;

X ¢ a isonomia de condi@@es para os agentes p@blicos e privados na
promo@@o de empreendimentos e atividades relativos ao processo de
urbanizag o, para atendimento do interesse social;

XI ¢ a regulariza@ o fundi@ria e urbaniza@ o de @reas ocupadas
por populag@@o de baixa renda, mediante o estabelecimento
de normas especiais de urbaniza@€o, uso e ocupa@@o do solo
e edifica@@o, considerando a situa@@o se@cio-econgmica da
popula@ o e as normas ambientais;

XII ¢ a integra@ o0 e complementaridade entre as atividades urbanas
e rurais, tendo em vista o desenvolvimento sécio-econgmico do
Munic@pio e do territ@rio de sua @rea de influ@ncia;

XIII ¢ a adequa@@o dos instrumentos de polgtica econgmica,
tribut@ria, financeira e dos gastos pé@blicos aos objetivos do
desenvolvimento urbano;

XIV ¢ a articulag@@o do Poder P@blico com a iniciativa privada
na transforma®@o e manuten@ o dos espagos, servigos e
equipamentos pblicos do Municpio, naquilo que couber ao interesse

p@blico;

XV @ a estrutura@€@o da Administra@ o Municipal de maneira
que seja garantida a implanta¢ o do Plano Diretor, priorizando o
desenvolvimento sustent@vel;

XVI ¢ a proteg@o, preserva@ o e recupera@ o do meio ambiente



natural e constru¢do, do patriménio cultural, histérico, artéstico,
paisag@stico e arqueolggico;

XVII ¢ a integra@@o entre as @reas de preserva@€o ambiental,
rural e urbana visando o desenvolvimento sustent@vel;

XVIII ¢ O acesso aos espa@os, equipamentos e servigos péblicos
para todos os cidad@os e cidad¢s, especialmente aos portadores de
necessidades especiais;

XIX ¢ a garantia de espa@os para o desenvolvimento de atividades
econ@micas;

XX ¢ a promo@ @0 do acesso da popula€€o ao sistema municipal de
sa@de e aos servigos de educa@ o, cultura, esporte e lazer;

XXI ¢ o incentivo ao turismo ambientalmente sustentvel;

XXII ¢ a previs¢o, em todas as a@@es, dos princgpios da inclus¢o
social, garantindo condi@@es de dignidade e o acesso ¢ rede de
servi€os sociais;

XXIII ¢ a garantia das condi@@es necess@rias de prote@@o e
seguran@a das pessoas e do patriménio;

XXIV ¢ a implantag@o de um banco de dados municipais, de
car@ter permanente, para consultas da populag o e dos @rgéos da
administra€ €o Municipal;

& 1¢ - Fica autorizada a criag o do Instituto de Pesquisa e Planejamento;

© 20 ¢ O @rgéo respons@vel pelo desenvolvimento da poltica urbana ¢
a Secretaria Municipal de Planejamento, Obras e Servi¢os.

Capétulo III
DA FUN¢ §O SOCIAL DA CIDADE E DA PROPRIEDADE

Art. 7¢ - A cidade cumpre sua fun@@o social quando atende s
necessidades dos cidad@os e cidad¢s, quanto € qualidade de
vida, € justi@a social, ao acesso universal dos direitos sociais, ao
desenvolvimento econ@mico e garante acesso ¢ habitag@o.

Art. 8¢ - A propriedade urbana cumpre sua fun€ o social quando atende,
no m¢nimo, aos seguintes requisitos:

I @ a compatibilidade do uso da propriedade com a infra-estrutura,
equipamentos e servi@os p@blicos disponéveis;

II ¢ a compatibilidade do uso da propriedade com a preserva@ o da
qualidade do ambiente urbano e natural;
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III ¢ a compatibilidade do uso da propriedade com a segurana, o
bem-estar e a sa¢de de seus usurios e vizinhos.

A interven@ o do Poder Pblico para condicionar o exerccio do
direito de propriedade urbana ao interesse comunit@rio tem como
finalidade:

I ¢ compensar a valorizag€o acrescentada pelos investimentos
péblicos € propriedade particular, mediante a utilizag¢ o dos
instrumentos urbanésticos previstos nesta Lei;

II ¢ adequar a densidade populacional € correspondente capacidade
de suporte da infra-estrutura urbana;

III - promover o adequado aproveitamento dos vazios urbanos
de terrenos subutilizados, incentivando a sua ocupa@@o dentro
do per@metro urbano, mediante a utilizag@o dos instrumentos
urbanésticos previstos nesta Lei;

IV ¢ condicionar a utilizag¢o do solo urbano aos princépios de
prote o0 do meio ambiente e de valoriza¢ o do patriménio cultural;

V & criar @reas sujeitas a regime urbanestico especégfico.

Tétulo II

DOS OBJETIVOS, DIRETRIZES E A9 @ES SETORIAIS DA POLHTICA URBANA

Art. 10 -

Art. 11 -

Capétulo I
DA HABITA$ O

Os objetivos da pol@tica de habitag o do Munic@pio de Assis s@o0
0S seguintes:

I ¢ promover @ populag@o de baixa renda, acesso ¢ moradia digna e
em @rea ambientalmente adequada;

II ¢ promover a redu¢ @o do déficit habitacional;

III ¢ promover a melhoria da qualidade das habitag@es de interesse
social;

IV ¢ promover parcerias com @rg€os p@blicos ou com a iniciativa
privada;

V @ promover solu@é@es para problemas sanit@rios e ambientais,
existentes nas @reas de populag @o de baixa renda.

As diretrizes relativas ¢ pol@tica de Habitag o, em especial, s
famelias de baixa renda, so:
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I ¢ propiciar @ popula@@o inscrita no @dé@ficite habitacional, oferta
de moradias;

II - viabilizar parcerias com a iniciativa privada, objetivando
implantar loteamentos urbanizados direcionados € populag@o de
baixa renda;

III - viabilizar parcerias com institui@@es financeiras visando a
implanta@ o de programas habitacionais desenvolvidos em conjunto
com o Governo Estadual e Federal;

IV ¢ firmar conv@nios com rg@os péblicos viabilizando a
implanta@ o0 de moradias populares;

V & fomentar programas municipais de constru@ o de habitag¢es
sociais;

VI - incentivar a constru@€@o de unidades habitacionais por
meio de projetos de auto-constru@@o e de mutirgo, ofertando o
acompanhamento técnico e logéstico.

S0 a@@es priorit@rias da pol@tica habitacional do Municépio de
Assis:

I ¢ levantar e identificar o dficit habitacional do Municépio;
II ¢ implantar em parceria com os governos Federal e Estadual,
programas de financiamento de materiais de constru¢ o;

III - aumentar a reserva fundi@ria municipal destinada ao atendimento
dos programas habitacionais;

IV ¢ manter e viabilizar parcerias com Universidades, Associa¢ es
de Engenharia e Arquitetura, voluntrios e rg@os afins, na
elabora@ o de projetos e assessoria t@cnica para constru@@o de
moradias.

Capé@tulo II
DA MOBILIDADE URBANA

Entende-se por Sistema de Mobilidade Urbana o conjunto de
componentes e a@@es que possibilitam o pleno funcionamento do
tr@nsito, dos transportes e do sistema vi@rio, tendo como base o
planejamento, a educa o no trénsito e a fiscalizag o, garantindo
o direito de ir e vir com seguran@a a todos, ve@culos motorizados ou
n¢o motorizados e pedestres, segundo os pargmetros estabelecidos
pela Associa €o Brasileira de Normas Técnicas.

S@o considerados objetivos do Sistema de Mobilidade Urbana do
Munic@pio de Assis:

I & garantir as condi@@es necess@rias @ circulag o e ¢ locomo¢ o,



Art. 15 -

facilitando os deslocamentos e o0 acesso a qualquer parte do
Munic@pio;

II @promover a acessibilidade, facilitando o deslocamento no
Munic@pio, por meio de uma rede integrada de vias, ciclovias e
percursos para pedestres, com seguranga, autonomia e conforto,
especialmente aos que téem dificuldade de locomo@@o, em
conformidade com o0s par@metros da Associa@€o0 Brasileira de
Normas Técnicas € ABNT, que dispge sobre a acessibilidade s
edifica@ @es, ao mobili¢rio, aos espa@os e equipamentos urbanos;

III - garantir a fluidez do trnsito, inclusive no transporte de cargas e
mercadorias, visando o desenvolvimento econ¢mico;

IV - garantir a seguran@a no tr@nsito, com @nfase na educa¢ o,
V - estabelecer plano de a¢ o para o trecho urbano da Ferrovia;
VI ¢ compatibilizar o uso do solo urbano ao sistema vigrio.

VII ¢ promover melhorias nas transposi@@es da ferrovia e das
rodovias.

S¢o0 consideradas a@@es prioritgrias para o desenvolvimento do
Sistema de Mobilidade Urbana no Munic@pio de Assis:

I & a redefinip@o da hierarquiza@@o vi@ria, prevendo-se recuos
me@nimos para as edificag@es, de acordo com a classificag o das
vias;

II ¢ o redimensionamento das vias de circulag o, por meio da
cria@©o de angis vi@rios, rotat@rias, marginais s rodovias e outros
mecanismos que forem necess@rios;

III ¢ a implantag€o do sistema de méo @nica de dire@€o nas
principais vias, hum sistema bingrio alternado de vias;

IV ¢ a implanta@ o de sinaliza¢ o0 horizontal, vertical e topon@mica
e otimiza@ o da sinalizag o semaf@rica, inclusive com a instalag o
de seméforos para pedestres;

V & a institui¢ o e implementa¢ o do Plano de Mobilidade Urbana
Sustent@vel, promovendo o acesso, com fluidez e seguranga a toda a
@rea urbana e rural existente e a previs@o para a futura;

VI ¢ a continuidade da implanta¢€o de ciclovias interligadas;
VII ¢ a elimina@@o das barreiras arquitetgnicas, promovendo o
acesso livre dos pedestres nas calg@adas, e disciplinar o uso e a

padroniza¢ €o do passeio p@blico, mediante Lei Municipal especéfica.

VIII ¢ a regulamenta@ o da fixa@ o de vagas para estacionamento
no interior dos iméveis, compatvel com o uso e a demanda gerada;
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IX ¢ a regulamenta@ o e a fixa@ o dos hor@rios para opera@ @es de
cargas e descargas dentro do per@metro urbano;

X - a prioriza@ o0 do transporte coletivo sobre o individual.

Capétulo III
DA PRESERVA¢ O DOS RECURSOS NATURAIS

Seg9o1
DO MEIO AMBIENTE

Cabe ao Poder P¢blico, juntamente com a comunidade local,
a manuteng@o do meio ambiente ecologicamente equilibrado,
promovendo a prote@ o, o controle e a melhoria da qualidade do ar,
da @gua, do solo, da vegeta@ @0 natural e da fauna associada.

S@o0 consideradas a@é@es priorit@rias que devem ser
implementadas para garantir a preserva@o do meio ambiente
ecologicamente equilibrado:

I - conciliar o uso e ocupa@@o do solo com a conserva@@o
ambiental;

II ¢ priorizar esfor@os para a fiscalizag@@o, a prote@@o e o
desenvolvimento de atividades que garantam a disponibilidade e a
qualidade da @gua da Bacia do Ribeirgo do Cervo, por tratar-se de
@rea de prote@@o do manancial, conforme o Anexo 1, integrante
desta Lei;

III - promover a recupera@ o € a prote@ o das nascentes existentes
na Macrozona Urbana, respeitando os limites definidos na legisla¢ o
ambiental, com a possibilidade de serem incorporadas € rede de
@reas verdes urbanas;

IV @ promover a conserva@€o e a restaura¢ o das matas ciliares na
Macrozona Rural e na Macrozona Urbana;

V @ incentivar o correto uso correto do solo de forma a evitar eros¢o,
garantir a sustentabilidade da produ€o agrosilvopastoril e a
qualidade da @gua;

VI ¢ ampliar as @reas verdes municipais, tendo como meta a
recomendag@o da Organiza¢ o Mundial de Sa¢de, de 12 mé de
@rea verde por habitante, agregando outros benefécios, tais como a
prote@ o @ fauna, amplia@ @o de @reas perme¢@veis para absor¢ o
das chuvas e a melhoria da paisagem;

VII ¢ manter e revitalizar as @reas verdes urbanas j¢ existentes,
visando garantir sua conserva@ o e o cumprimento de sua fung o
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social e ambiental;

VIII ¢ instituir o Plano Municipal de Arboriza¢ o Urbana, prevendo o
fornecimento de mudas de esp¢cies adequadas;

IX ¢ adotar medidas com vistas € conscientizag o da comunidade
para a import@ncia da contribui@g€o de cada cidado para a
manuten¢ o do ambiente ecologicamente equilibrado;

X - promover a@@es conjuntas com organiza@é@es péblicas
ou privadas, visando o desenvolvimento de estudos, projetos,
obras e atividades necess@rias para a manuteng@o do ambiente
ecologicamente equilibrado;

XI @ assegurar o funcionamento do Conselho Municipal de Defesa do
Meio Ambiente (COMDEMA);

XII ¢ promover a educa€@ o ambiental, bem como a reestrutura@ o
da Escola Aberta do Meio Ambiente, situada no Parque Ecolgico
©Jo@o Domingos Coelho@;

XIII ¢ assegurar a amplia@ €0 e a manuten@ o do Viveiro Municipal;

XIV ¢ implementar o Sistema Municipal de @reas Verdes e de
Lazer;

XV & implantar a Agenda 21 municipal;

XVI ¢ viabilizar a cria@€@o da Secretaria Municipal do Meio
Ambiente.

Se¢ 9o 11
DOS RECURSOS H¢DRICOS

S¢o0 consideradas a@@es priorit@rias para a preserva@ o dos
Recursos H@dricos do Municépio:

I ¢ assegurar o abastecimento de ¢gua tratada a todos os domic@lios
da Macrozona Urbana;

IT ¢ instituir a gest@o integrada dos recursos h@dricos no Municpio,
por meio da formulag o, implementa@@o e gerenciamento de
polgticas, a@@es e investimentos no @mbito do sistema de gest§o
de suas bacias hidrogréficas;
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III ¢ adotar instrumentos para a sustentabilidade da oferta de ¢gua
destinada ao abastecimento da popula¢ o;

IV ¢ combater o desperdécio e reduzir as perdas f@sicas da @gua
bruta e tratada e incentivar a altera¢ o de padrées de consumo;

V ¢ desenvolver alternativas de reutilizag@o de @gua e novas
alternativas de capta€€o0 para usos que n@o requeiram padrées de
potabilidade;

VI @ assegurar a recupera@@o ciliar dos corpos d@€@gua do
municgpio.

Capé@tulo IV
DO SANEAMENTO AMBIENTAL INTEGRADO

A pol@tica de saneamento ambiental tem como objetivo manter
0 meio ambiente equilibrado, alcan@ando néveis crescentes de
salubridade, por meio da gest@o ambiental, da coleta e tratamento
do esgoto sanit@rio, da drenagem das €guas pluviais, do manejo dos
res@duos slidos, promovendo a sustentabilidade ambiental do uso e
da ocupa@ @o do solo.

A pol@tica de saneamento ambiental integrado deverg respeitar as
seguintes diretrizes:

I ¢ garantir servig@os de saneamento ambiental a todo o territ§rio
municipal;

II - ampliar as medidas de saneamento bsico para as @reas
deficit@rias, por meio da complementa o e/ou ativa@ o das redes
coletoras de esgoto e de @gua;

III ¢ investir prioritariamente no servigo de esgotamento sanit@rio
que impea qualquer contato direto no meio onde se permanega ou
se transita;

IV & complementar a rede coletora de @guas pluviais e do sistema de
drenagem nas @reas urbanizadas do territ@rio, de modo a minimizar a
ocorréncia de alagamentos;

V & elaborar e implementar sistema de gest@o de res@duos s@lidos,
garantindo a amplia@ o da coleta seletiva de lixo e da reciclagem,
bem como a redu¢ o da gera@ o de res@duos slidos;

VI ¢ promover a recupera €0 ambiental, revertendo os processos
de degrada¢€o das condi@é@es f@sicas, quéemicas e biol@gicas do
ambiente;
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VII ¢ assegurar o saneamento b¢sico com correto tratamento dos
efluentes no Presdio, localizado na Rodovia Assis ¢ Platina e das
Esta@ @es de Tratamento de Esgoto da SABESP;

VIII ¢ elaborar e instituir um Plano de Controle de Zoonoses na @rea
do municépio.

Se¢9ool
DO SANEAMENTO B¢SICO

€ compet@ncia do Municepio, por meios pr¢prios ou por meio de
concess€o, 0s servigos de capta@€o, tratamento e distribui¢ o de
€©gua pot@vel, coleta e tratamento de esgoto, conforme dispge a Lei
Orgénica do Municgpio de Assis.

Paré¢grafo ¢nico ¢ A op@@o pela manuten@ o ou no da concess@o deverg

Art. 22 -

Art.

23

ser antecedida de discuss@es com a comunidade e de audi@ncias
p@blicas por convocag o do Poder Executivo e do Poder Legislativo,
conforme inst@ncias apontadas no artigo 123.

O gestor do servigo p@blico de @gua e esgoto do Munic@pio deveré
implementar ag@es visando:

I @ minimizar os odores emanados das esta@@es de tratamento de
esgoto, mediante a ado¢ o de alternativas ecologicamente vigveis;

II ¢ o estudo de viabilidade e a elaborag o de projetos e parcerias,
buscando quantificar e qualificar os res@duos decorrentes de
tratamento de efluentes, com a finalidade de utiliza¢ o agrécola;

III ¢ participar e promover campanhas de conscientizag o para
evitar a impermeabiliza o do solo, e garantir a prote@@o de
nascentes e de cursos de @gua;

IV & assegurar o abastecimento de @gua, coleta e tratamento de
esgoto em todos os domic@lios da Macrozona Urbana;

V ¢ dotar de equipamento de gera@ o0 de energia aut@noma, todas
as esta@@es elevat@rias instaladas no Municgpio, garantindo o
funcionamento cont@nuo das bombas de recalque;

VI ¢ promover o efetivo tratamento, de acordo com as normas
vigentes, dos efluentes dome¢sticos existentes nas @reas n¢o servidas
de esgotamento péblico.
Seg oo II
DOS RES¢DUOS S¢LIDOS E LIMPEZA URBANA

Constituem-se diretrizes e estrat@gias para a pol@tica de
saneamento ambiental integrado, em rela o ao sistema de



res¢duos s@lidos e limpeza urbana:

I ¢ assegurar a coleta, o transporte, o tratamento e a disposi@ o
final dos res@duos domiciliares em toda a Macrozona Urbana;

II ¢ organizar a varrig€o urbana por setores e seus bairros,
estabelecendo prioridades;

III ¢ incentivar pesquisas e ado@@o de processos ambientais
sustent@veis de coleta, processamento, reciclagem e decomposi¢ o
do lixo;

IV ¢ elaborar o Plano de Gerenciamento Integrado dos Res¢duos
Sélidos da Constru¢@¢o Civil, conforme Resolu@@o n¢ 307/2002 do
CONAMA ¢ Conselho Nacional do Meio Ambiente.

V ¢ viabilizar os incentivos fiscais, tributrios e creditcios aos setores
privados, p@blicos e individuais para a incorpora o dos princepios
e objetivos preconizados pela pol@tica municipal de res@duos sélidos
e principalmente pela ades@o aos programas municipais de Coleta
Seletiva.

VI ¢ implementar a certifica@@o ambiental s empresas e
instituig@es que aderirem aos programas de Coleta Seletiva do
municpio;

VII ¢ disseminar informa@@es sobre as t@cnicas de tratamento e de
disposi@@o final de res@duos sélidos;

VIII ¢ implantar a Agenda 21 Local;

IX ¢ implantar a Agenda Ambiental no munic@pio a partir de medidas
restritivas ¢ produ@o de bens e servigos com maior impacto
ambiental, considerando:

a) as campanhas educativas e os programas espec§ficos;

b) a educa¢@ o ambiental;

c) a difus@o de tecnologias limpas;

d) a legisla@@o, o licenciamento e a fiscalizag@o peblica e
comunit@ria;

e) a aplica@@o de penalidades competentes ao Munic@pio;

f) 0 aporte de recursos or@ament@rios e outros, destinados s
préticas de preveng@o da polui¢@o, € minimizageo dos
res@duos gerados e @ recupera@ o de @reas contaminadas por
resduos s@lidos;

g) a reserva de @reas para a implanta@@o de novos aterros
sanit@rios e de res@duos inertes de construg@@o Civil,
respectivamente, no Plano de Gerenciamento de Res@duos
s@lidos e no Plano de Gerenciamento de Res@duos Sélidos da
Constru@ o Civil;

h) o estgmulo a implanta@@o de unidades de tratamento e
destina@ o final de res@duos industriais;

i) a introdu@@o da gestgo diferenciada para res@duos
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domiciliares, industriais e hospitalares;

j) a amplia@@o da abrang@ncia e a garantia da aplica@ o dos
programas de coleta seletiva, em parceria com a Cooperativa
de Catadores de Materiais Recicl@veis garantindo a inclus@o de
catadores, bem como o est@mulo s associag@es de moradores,
condoménios, ONGS, escolas e clubes para desenvolverem em
parceria o trabalho educativo;

j) a implantag@€@o de pontos de entrega volunt@ria de lixo
reciclgvel;

k) o estabelecimento de indicadores de qualidade do servigo de
limpeza urbana que incorporem a pesquisa perigdica de opini¢o
pe@blica;

1) o est@mulo ao armazenamento e a coleta especial de ¢@leos
domésticos utilizados, para garantir a sua correta destina¢ ¢o.

X ¢ instituir Frum para discuss€o sobre a destina¢ o adequada dos
res@duos s@lidos, com representantes do Poder P&blico e dos demais
segmentos da sociedade civil, podendo tamb@m envolver os demais
Munic@pios da Regi¢o do Vale Paranapanema;

XI ¢ promover a instalag@o de novo Aterro Sanit@rio Municipal,
somente, quando restarem esgotadas todas as possibilidades de
utiliza@ o do atual Aterro, em local fora da Zona de Amortecimento
da Esta¢ o Ecol@gica de Assis.

XII ¢ planejar a localizag o de novo Aterro Sanitgrio Municipal
de modo a n¢o comprometer a integridade dos recursos naturais, as
bacias de mananciais de abastecimento p@blico de @gua, as reservas
e as ¢@reas florestais, as @reas de prote@@o0 ambiental e as de
preserva@€o0 permanente;

XIII ¢ implantar o novo aterro sanit@rio com a apresenta o de no
m@nimo um Relatrio Ambiental Preliminar e ter audi¢ncia péblica
conforme artigo 123 desta lei;

O Plano de Gerenciamento Integrado de Res@duos S¢lidos deverg
ser elaborado considerando, no ménimo, a seguintes atribuig@es e
responsabilidades:

I @ Do Gerador de Res@duos Urbanos Industriais: o manuseio,
o0 acondicionamento, a coleta, o transporte, o armazenamento, a
reciclagem, o tratamento e a disposi@ o final, inclusive pelos passivos
ambientais oriundos de suas atividades e a recupera@@o de ¢@reas
degradadas;

ITI ¢ Do Gerador de Res@duos de Servigos de Sa¢de: a segrega® o,
tratamento em sistemas licenciados e a disposi¢@@o final dos
res¢@duos de sa@de;

III ¢ Do Gerador de Res@duos Especiais: a recep@€o, O
acondicionamento, o transporte, o armazenamento, a reciclagem,
o tratamento e a disposi@@o final dos produtos. Entende-se por
res@duos especiais: o0s agrotexicos e afins, pilhas, baterias e
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assemelhados, |@mpadas fluorescentes, de vapor de merc@rio, vapor
de s@dio e luz mista, pneus, @leos lubrificantes e assemelhados,
res@duos provenientes de aeroportos, terminais rodovigrios e
ferrovi@rios, postos de fronteira e estruturas similares, res@duos de
servi@os de saneamento b¢sico e res@duos da constru¢ o civil.

A elabora@€o do Plano de Gerenciamento Integrado de Res@duos
Sé¢lidos, visarg, ho ménimo:

I - a preven@@o0 da polui@g@o ou a redu@@o da gera@@o de
res@duos na fonte;
II - o adequado acondicionamento, coleta e transporte seguro e
racional de res¢@duos;
IITI - a recupera@€@o ambientalmente segura de materiais,
subst@ncias ou de energia dos res@duos ou produtos descartados;
IV - o tratamento ambientalmente seguro dos res@duos;
V - a disposi¢@@o final ambientalmente segura dos res¢duos
remanescentes em @reas licenciadas;
VI - a recupera@@o das @reas degradas pela disposi@@o
inadequada dos res@duos e eventuais acidentes ambientais.

Se$ o III
DA DRENAGEM URBANA

S¢@o consideradas a@@es priorit@rias para melhorar a drenagem de
@guas pluviais do Municépio:

I ¢ garantir o funcionamento dos sistemas de drenagem de ¢guas
pluviais por meios naturais e construdos, em toda a ¢rea ocupada
pelo Munic@pio, de modo a propiciar a recarga dos aq@é@feros, a
seguran@a e o conforto de seus habitantes e a preserva@ o das vias
urbanas e rurais;

II ¢ estimular a cria@@o de @reas permeveis nas cal@adas com
crit@rios definidos pelo Plano de Mobilidade Urbana nos lotes p@blicos
e privados, principalmente em locais prop€cios a ocorréncia de
inunda@ @es;

III ¢ instituir o Plano de Macro Drenagem Urbana, objetivando
solucionar, de forma integrada, os problemas de drenagem existentes
no Municgpio.

CAPTULO V

DA PAISAGEM URBANA, DEFESA DOS ASPECTOS PAISAG$STICOS,
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HISTRICOS E CULTURAIS

Para a preserva@@o de locais com atributos panorémicos e
paisag@sticos, a Prefeitura poderg exigir adequa¢ @es, condicionando
a aprova@@o de empreendimentos imobili¢rios ou de projeto de
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edifica@ @es, at® que sejam implementadas as medidas corretivas ou
mitigadoras, necessrias ¢ sua preserva o, alem da aplica@@o
dos instrumentos urbanésticos previstos nesta Lei.

O Conselho Municipal de Defesa do Patriménio Hist@rico, Cultural
e Art@stico examinarg e indicar@ os locais em que devergo ser
adotadas, como medidas preventivas, as provid@ncias estabelecidas
nesta Lei, bem como analisar@ e fiscalizar€ os projetos .

Para a defesa e preserva@ o dos aspectos paisag@sticos, dos seus
panoramas, das constru@es e dos monumentos tépicos, hist@ricos,
art@sticos ou tradicionais do Municgpio, o Poder P@blico Municipal
poder¢ valer-se dos instrumentos jur@dicos e urban@sticos previstos
em lei, especialmente o do tombamento, e da transfer@ncia do direito
de construir.

CAP§TULO VI
DO DESENVOLVIMENTO ECON§MICO E SOCIAL

A pol@tica de desenvolvimento econmico e social nortearg o
comportamento do Poder P@blico Municipal, em conson¢ncia com
as demais legisla@@es aplic@veis, na busca do desenvolvimento
econ@mico e social sustentgvel.

Séo objetivos da polética de desenvolvimento econ@mico e social:

I ¢ estimular a atra@ o de novos investimentos e a organiza¢ o
de associa@@es e cooperativas populares, visando ¢ gera@@o de
trabalho, emprego e renda;

II & ocupar de forma ordenada o espa€o urbano em equil@brio
com a preservag o ambiental;

III ¢ fortalecer a imagem do Munic@pio ao contexto regional,
nacional e internacional;

IV & integrar o desenvolvimento econ@mico local no contexto
regional no qual o Municgpio estg inserido;

V & incentivar pesquisas, estudos e f@runs de debates objetivando
colher subsédios para o incremento do desenvolvimento econ@mico e
social local;

VI ¢ criar programas, espaos e atrativos culturais para criangas e

adolescentes distribu¢dos nos bairros (cursos, salas de leituras, entre
outros).

Séo diretrizes da pol@tica de desenvolvimento econmico e social
do Munic¢pio:

I ¢ estimular e incentivar parcerias com entidades péblicas e
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privadas;

II ¢ priorizar 0 uso de @reas com localizag o e acessibilidade
privilegiadas em rela@@o0 s rodovias para a instala@@o de
atividades econ¢micas;

III - incentivar a instala@®o e o desenvolvimento no Municpio
de empresas que empreguem meo-de-obra local; empresas
ambientalmente no impactantes e n@o degradantes; empresas
cidad@s que adotem poléticas de valoriza¢ o social;

IV & estimular a@@es que permitam a diversifica@@o das
atividades econ@micas no Munic@pio;

V ¢ incentivar atividades econ¢micas que possam se beneficiar da
acessibilidade privilegiada, oferecida pela proximidade com as rodovias
que cortam o Municépio;

VI ¢ incentivar o desenvolvimento econmico, para as micro e
peguenas empresas;

VII ¢ estimular e priorizar iniciativas empresariais que visem
implantar e desenvolver atividades no segmento de servigos de
suporte, necess@rios ¢s atividades econgmicas no Municpio;

VIII ¢ promover a a§€o conjunta do Poder P@blico, em parceria com
a sociedade civil e institui¢ @es de ensino e pesquisa, para viabilizar a
realiza€ o de eventos e atividades de carter técnico e cientgfico,
que contribuam para o desenvolvimento do Municépio;

IX ¢ apoiar a implantag@o de programas de certificag@o de
processos e de pr@ticas produtivas ambientalmente saud@veis que
agreguem valor ao que ¢ produzido no Munic¢pio e na regi¢o;

X - promover a gest@o estrat@gica das cadeias produtivas;

XI ¢ elaborar Plano Municipal de Desenvolvimento Econ@mico e
Social;

XII ¢ fomentar a organiza@ o de grupos populares que visem a
gera@ o de trabalho e renda que adotem os princ@pios da economia
solid@ria, incentivando as parcerias com institui¢@es péblicas e
privadas.

S@o consideradas a@@es prioritgrias para o desenvolvimento
econ@mico e social do Munice¢pio:

I ¢ implementar pol@ticas para estimular a realizag o de feiras
e eventos, com o intuito de promover e comercializar produtos e
servi@os, buscando, para tanto, a formaliza¢ o de parcerias;

II ¢ eliminar os entraves burocrticos que inviabilizem ou dificultem
a instala@@o de novas empresas e tamb@m o funcionamento de
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empresas deradoras de emprego, renda, tributos, tecnologia e
harmonia social, em especial para as micro e pequenas empresas;

III - atrair projetos de log@stica e de transporte, incentivando o
transporte intermodal, visando € integra@@o do desenvolvimento
municipal, ao regional e nacional;

IV & promover programas de qualifica@@o e gera@@o de renda,
visando ¢ forma¢ o profissional e ¢ inclus¢o do jovem, e tamb@m,
de requalifica€@o e coloca@@o do trabalhador ao mercado de
trabalho;

V ¢ criar programas de orienta€o e incentivo ao empreendedor,
visando a regularizag@o das suas atividades e a redu@@o da
informalidade;

VI ¢ estimular e promover ag@es no segmento de agroneg€cios.

Capé@tulo VII
DO DESENVOLVIMENTO RURAL
Sé@o diretrizes bésicas da pol@tica de desenvolvimento rural do

Munic@pio de Assis:

I ¢ orientar a atividade rural no Municepio, de acordo com a
aptid¢@o agrecola e do solo;

II ¢ orientar a utiliza@ o racional dos recursos naturais, de forma
sustentada e compat@vel com a preserva¢ o do meio ambiente;

III ¢ propiciar a manuten@ o das estradas vicinais de import@ncia
para o escoamento da produ¢ o rural;

IV ¢ elaborar Plano Municipal de Desenvolvimento Rural;

V ¢ viabilizar a criag o de uma Secretaria Municipal de Agricultura,
priorizando o desenvolvimento sustentével.

S@o consideradas a@@es prioritgrias da polética municipal de
desenvolvimento rural:

I @ promover e fomentar programas de manejo e recupera¢ o do
solo;

II ¢ elaborar contratos, conv@nios, cons€rcios e parcerias para o
cumprimento das a¢ @es priorit@rias de desenvolvimento rural;

III ¢ estimular a diversifica¢€@o do uso da terra e a agricultura
familiar;

IV ¢ criar entrepostos de produtos hortifrutigranjeiros ou pontos de
comercializa¢ o de produtos agrécolas;
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V - estimular a silvicultura e a industrializag@ o de produtos
florestais;

VI ¢ promover gest@es junto s Autoridades Estaduais para o
fortalecimento das institui@ @es de pesquisa em agroneg¢cios, para
auxiliar no desenvolvimento do Munic@pio e regi¢o;

VII - fomentar a recupera@ o ciliar dos corpos d@€gua, conforme
legisla@ o vigente;

VIII @ promover e fomentar a conserva@ o do solo nas propriedades
rurais do Municgpio.

As ¢@reas rurais podergo ter seu uso tamb@m direcionado ao
turismo rural ou atividades de lazer, devendo observar crit@rios de
adequado manejo ambiental.

O Municgpio promoverg o mapeamento do seu territgrio
estabelecendo as classes de capacidade de uso de solo que definam
crit@rios de ocupa@ o para a produ¢ o rural.

Tétulo III
DO MACROZONEAMENTO E DO ZONEAMENTO
Cap¢tulo 1
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES
O Macrozoneamento divide o territ@rio do Municépio de Assis
considerando:

I - a infra-estrutura instalada;

II - as caractergsticas de uso e ocupa@@o do territ@rio do
Municpio;

III - as caractergsticas do meio ambiente natural e constru¢do;

IV - a implementa@ @0 das a@é@es de planejamento, pactuadas de
forma participativa, consolidadas nesta Lei.

As normas de macrozoneamento so0 as regras fundamentais
de ordena@@o do territ@rio do Municgpio, de modo a atender os
princ@pios constitucionais da pol@tica urbana de fun@@o social da
propriedade e da cidade, nos termos da Lei Federal n¢ 10.257/01
(Estatuto da Cidade).

As normas de zoneamento, como estrat@gias da polética urbana,
consistem no estabelecimento de zonas com caractersticas
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semelhantes com o prop@sito de favorecer a implementa@ o tanto
dos instrumentos de ordenamento e controle urbano, quanto de @reas
de Especial Interesse.

O macrozoneamento tem como objetivo o ordenamento territorial
do Munic¢pio de forma a permitir:

I - a identifica@ €0 e explora¢ o dos seus potenciais;

II - a preserva@@o do patrim@nio natural, hist@rico, cultural,
arqueol@gico e paisag¢stico;

III - a conten@ o da expans@o da @rea urbana na regi@o da Zona
de Amortecimento da Esta@ o Ecolggica de Assis e em regiges em
que acarretem degrada¢ o s€cio-ambiental;

IV - a minimiza@@o dos custos de implantag o, manutené&o
e otimiza@@o da infra-estrutura urbana e dos servigos pé@blicos
essenciais;

V - o0 cumprimento das fun¢@@es sociais da cidade e da propriedade
urbana;

VI - a cria@ @0 de espa@os péblicos para convivgncia e meltiplos
usos pela popula¢ o em geral;

VII - a elaborag o0 do mapeamento rural do Municgpio para que o
uso seja compatibilizado com as caracter@sticas dos recursos naturais
e com a legisla@ o ambiental vigente.

O territg@rio do Municgpio de Assis divide-se em Macrozonas,
Zonas e @reas de Especial Interesse a fim de ordenar seu uso e sua

oCUpa@ @o.

O territ@rio do Munic@pio de Assis @ composto pela Macrozona
Urbana e pela Macrozona Rural em conformidade com o Anexo 2,
integrante desta Lei.

Capétulo II
DA MACROZONA RURAL

A Macrozona Rural ¢ composta por @reas de uso agrécola,
florestal ou pecu@rio, por @reas com outros usos como chécaras de
recreio, lazer, turismo, com@rcio e ind@stria e @reas cobertas por
vegeta@ o natural, compreendendo unidades de conservag o da
natureza, @reas de preserva@ o permanente e reservas legais das
propriedades.

A Macrozona Rural subdivide-se em:

I - Zona de Transi¢@@o do Per@metro Urbano: situada na regi¢o
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oeste, a partir dos limites do atual per@metro urbano, destinada para
futura expans@o urbana, para @reas de Especial Interesse Social e de
Especial Interesse Ambiental, e regi@o sul para instala@@o de novo
Aterro Sanit@rio Municipal e Cemit@rio Municipal;

II ¢ Zonas de Expans@o Urbana: fixadas por lei municipal
pr@pria, destinadas para atender o crescimento da popula@o e
0 desenvolvimento de atividades urbanas e econ@micas, embora
inseridas na Macrozona Rural, descritas no Anexo 2A, integrante desta
Lei;

III - Zona de Influgncia de Rodovia: destinada para instalag@o
de ind@strias, comercios e servigos, compreendendo o Centro
de Desenvolvimento de Assis III, e faixa situada a 200 (duzentos)
metros, de ambos os lados, a partir dos limites da faixa de domenio
das Rodovias: Raposo Tavares - SP 270, Miguel Jubran ¢ SP 333
e Rachid Rayes ¢ SP 333, desde que fora da @rea de interesse
ambiental, Man@lio Gobbi ¢ SP 284, acesso Assis-SP 333 (Parane) e
Rodovia Benedito Pires;

IV - Zona Agrosilvopastoril: demais @reas da zona rural, inclusive
a @rea da Floresta Estadual de Assis e a Zona de Amortecimento
da Esta@@o Ecol@gica de Assis, destinadas € produ@éo
agrosilvopastoril;

V ¢ Zona de Conservag@o da Natureza: compreende todas as
@reas com vegeta@@o natural remanescente, inclug@da a Esta@ o
Ecol@gica de Assis, as @reas de preserva@€o0 permanente e as
reservas legais obrigat@rias das propriedades rurais.

A Zona de Transi@ o do Per@metro Urbano,a Zona de Influgncia
da Rodovia, a Zona Agrosilvopastoril e as Zonas de Expans¢o Urbana
encontram-se indicadas no Anexo 2A.

Os per@metros das zonas descritas nos incisos I, III, IV e V ser¢o
delimitados e mapeados pelo @rg€o municipal competente.

A cria@ o0 de novas @reas de expans¢o urbana dentro da Zona de
Amortecimento da Esta§ o0 Ecol@gica de Assis, dependerg de prévia
anu@ncia do @rg@o gestor daquela Unidade de Conserva@@o e do
Conselho de Desenvolvimento Urbano.

Capétulo III
DA MACROZONA URBANA

A Macrozona Urbana ¢ composta por @reas dotadas de infra-
estrutura, servigos e equipamentos péblicos e comunit@rios, que
requerem moderniza¢ o urbanéstica, apresentando maior densidade
construtiva e populacional e condi¢@@es de atrair investimentos
imobili¢rios privados.
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Art. 45 -
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Art. 47 -

Art.
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e indicadas no Anexo 3, integrante desta Lei:
I-Zonal;

II - Zona 2;

III - Zona 3A e Zona 3B;

IV - Zona do Centro de Desenvolvimento de Assis.

Os lotes urbanos que possuem frente para as vias péblicas divisoras
das Zonas Urbanas adotar¢o os coeficientes urbanésticos da Zona de
maior coeficiente de aproveitamento, conforme disposto no artigo 95
desta Lei.

Nos lotes que possuem frente para duas vias péblicas, que se
caracterizam por Zonas diferentes, prevalecergo os critgrios da Zona

de menor coeficiente de aproveitamento, ressalvados os lotes de
esquina.

Segoo 1
DA ZONA 1
A Zona 1 @ composta por @reas do territgrio que requerem uma
modernizag o urban@stica e que tm as melhores condig¢@es de

infra-estrutura da cidade.

- A Zona 1 apresenta as seguintes
caracter@sticas:

I - @reas de uso misto com predomingncia de comercio e servigos,
sobre o uso habitacional na @rea central;

II - concentra@ o de im@veis de interesse hist@rico e cultural;

IITI - concentra@@o de im@veis ngo edificados, dotados de infra-
estrutura, em loteamentos regularizados;

IV ¢ predomin@ncia de baixa densidade demogréfica;

V - disponibilidade de ¢reas verdes nos loteamentos regularizados,
por@m com caréncia de urbaniza¢ €o;

VI - disponibilidade de ¢reas institucionais livres nos loteamentos
regularizados;

VII - mobilidade dificultada pela presenga da linha férrea,
principalmente na @rea central;

VIII - equipamentos p¢blicos urbanos, comunit@rios e servigos
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consolidados, necessitando adequa@€@es e com infra-estrutura de
drenagem precéria em pontos localizados;

IX - ocorr@ncia de barreiras arquitet@nicas;

X - ocorr@ncia da verticalizag o das edificag@es, principalmente na
@rea central;

XI ¢ baixa ocorré@ncia de reas n@o urbanizadas dentro do
per@metro urbano;

XII - baixa incidgncia de ncleos habitacionais;
XIII - presenga acentuada de equipamentos de publicidade e
propaganda.

A Zona 1 tem como diretrizes:

I - garantir a diversidade de usos, restringindo os conflitos de
vizinhanea;

II - equacionar os conflitos de uso e ocupa¢ o do solo;

III - ordenar e permitir o adensamento populacional construtivo, onde
ainda for possével, de forma a garantir o melhor aproveitamento do
solo e o cumprimento da fun¢ o social da propriedade;

IV - disponibilizar, a partir do adensamento populacional, os servigos
p@blicos e os equipamentos, em especial nas @reas de recrea@ o e
de lazer;

V - complementar o sistema de drenagem nos pontos deficit@rios;
VI - evitar a satura@ o do sistema vi@rio, adequando e oferecendo
alternativas para o deslocamento de ve¢@culos e pedestres, com

seguran@a;

VII - promover a ocupa@@o de glebas e lotes vazios e de im@veis
vagos e subutilizados;

VIII - promover a preserva@@o do patriménio hist@rico e
arquitet@nico urbano;

IX - respeitar os usos consolidados;

X - promover o controle da permeabilidade do solo;

XI - estabelecer que os novos parcelamentos garantam o provimento
da infra-estrutura de acordo com o impacto que sua implantag@o

acarrete nas imedia@@es, alem das exigéncias previstas na
legisla¢ €0 que trata do parcelamento do solo;
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XII - promover o controle da polui¢ o visual;

XIII - promover a elimina¢ o de barreiras arquitetnicas.

Seg o 11
DA ZONA 2

A Zona 2 ¢ composta por @reas com predominncia de uso misto do
territ@rio com grande diversidade de padr¢o ocupacional.
A Zona 2 apresenta as seguintes caracter¢sticas:
I - uso misto com predominéncia do uso habitacional;
II - baixa ocorr@ncia de lotes n¢o edificados;

III - ocorréncia de bols@es com defici¢ncia de @reas péblicas ou de
equipamentos e servigos p@blicos;

IV - a infra-estrutura € regular e necessita de adequa@é@es e
complementa@es em especial quanto a drenagem em pontos
localizados;

V & predomingncia de m@dia densidade demogrefica;

VI - baixa incid¢ncia de conjuntos habitacionais;

VII - localiza-se parcialmente s margens da Rodovia Miguel Jubran -
SP 333;

VIII - presen@a de glebas urbanizveis;
IX - ocorr@ncia de barreiras arquitet@nicas;

X - presenga de equipamentos de publicidade e propaganda.

A Zona 2 tem como diretrizes:
I - prover @reas infra-estruturadas para uso de habita¢ o popular;
II - garantir a diversidade de uso;
III - equacionar conflitos de uso e ocupa@ o do solo;

IV - viabilizar a constru@ o de marginal junto € Rodovia Miguel
Jubran ¢ SP 333;

V - adequar o sistema vi¢rio urbano nas regi@es que apresentam
morfologia fragmentada;
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VI - complementar o sistema de drenagem nos pontos deficit@rios;
VII - respeitar os usos consolidados;
VIII - promover o controle da permeabilidade do solo;

IX ¢ compatibilizar o adensamento populacional com a rede de
servigos péblicos e o sistema vigrio;

X - promover a elimina¢ o de barreiras arquitetnicas;

XI - estabelecer que os novos parcelamentos garantam o provimento
da infra-estrutura de acordo com o impacto que sua implantag@o
acarrete nas imedia@@es, alem das exigéncias previstas na
legisla¢ €0 que trata do parcelamento do solo;

XII - promover o controle da polui@€o visual.

XIII ¢ controlar a fim de evitar o adensamento populacional.

Se$ o III
DA ZONA 3A E ZONA 3B

A Zona 3A e a Zona 3B da Macrozona Urbana apresentam as
seguintes caracter¢sticas:
I - uso misto com predominéncia do uso habitacional;
II - ocorréncia maior de conjuntos habitacionais implantados;

III @ ocorrg@ncia de @reas topograficamente desfavor@veis e
geograficamente pr@ximas de nascentes e de margem de c@rregos;

IV ¢ predomingncia de m@dia densidade demogréfica;
V - a infra-estrutura € regular e necessita de adequa@é@es e
complementag@es em especial quanto € drenagem em pontos

localizados;

VI - ocorr@ncia de bols¢@es com deficigncia de equipamentos
p@blicos urbanos e comunitérios;

VII ¢ exist@ncia de @reas de preserva@@o permanente junto s
nascentes e ao longo dos cursos d¢ €gua;

VIII - abriga os Parques Ecolg@gicos @Jo@o Domingos Coelho¢
€ Parque Burac@o, @Manuel Vieira Junior¢ e @Francisco Antunes
Ribeiro§;

IX - localiza-se parcialmente s margens das Rodovias Miguel Jubran
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€ SP 333 e Raposo Tavares ¢ SP 270;

X - presenga de edificag@@es em @rea de risco, com topografia
desfavor@vel (talude situado na Rua Circular);

XI - presen@a de glebas urbanizéveis.

Na Zona 3A devem ser observadas as seguintes diretrizes:

I ¢ controlar os processos erosivos e promover a recupera¢€o
ambiental nas @reas de preserva§ o permanente;

II - garantir a diversidade de usos;

III - definir par@metros urban@sticos que sejam compat@veis com as
caracter@sticas mencionadas;

IV - promover as medidas necess@rias para assegurar as condi@@es
ambientais e urban¢sticas adequadas;

V - equacionar conflitos e disciplinar o uso e ocupa@€o do solo para
prote¢ o das nascentes e dos cursos d¢ ©gua;

VI - complementar o sistema de drenagem, inclusive no interior das
@reas de prote@ o permanente;

VII - evitar o aumento do adensamento populacional;

VIII - promover trabalhos de educa¢o ambiental junto
comunidade;

IX - viabilizar a constru¢ o de via marginal junto ¢ Rodovia Miguel
Jubran ¢ SP 333 e Rodovia Raposo Tavares ¢ SP 270;

X @ assegurar a manuten¢ o da permeabilidade do solo;

XI - promover o controle do uso e da ocupa@@o de @reas n@o
utilizadas e sub-utilizadas;

XII - promover a desocupa@€o € a remo@@o das edifica@@es em
@rea de risco e reurbaniza§ o do local;

XIII - respeitar os usos consolidados;
XIV ¢ promover a elimina¢ o das barreiras arquitet@nicas.
A Zona 3B apresenta as seguintes caracter¢sticas:

I - localiza¢ o dentro dos limites da bacia hidrogréfica do manancial
de capta@ o superficial do Cérrego do Cervo;

II - uso misto com predomin@ncia para o uso habitacional;
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III ¢ predomin@ncia de baixa densidade demogréfica;

IV - a infra-estrutura € regular e necessita de adequa@é@es e
complementag@es em especial quanto € drenagem em pontos
localizados;

V - presenga de @reas de proteg @0 permanente junto s nascentes
e ao longo dos cursos d¢ €gua;

VI - abriga o Parque de Exposi@@es @Jorge Alves de Oliveirag e o
Centro Social Urbano;

VII - ocorré@ncia de empreendimentos habitacionais de interesse
social;

VIII - localiza-se parcialmente @ margem da Rodovia Raposo Tavares
- SP 270 e Rodovia Rachid Rayes ¢ SP 333;

IX - presenga de edificag@@es em @rea de risco, com topografia
desfavor@vel (talude da Rua Circular);

X - situa-se parcialmente dentro dos limites da Zona de
Amortecimento da Esta@ o0 Ecol@gica de Assis;

XI ¢ abriga o Cemitrio Municipal.
Na Zona 3B devem ser observadas as seguintes diretrizes:

I - promover o controle do uso e restringir a ocupa§€o da regigo
como eixo de expans€o;

II - equacionar conflitos e disciplinar o0 uso e a ocupa¢ €o do solo para
prote@ o do manancial superficial, inclusive com a criag@®o de um
novo Cemit@rio Municipal;

III - promover trabalhos de educa@@o ambiental junto €
comunidade;

IV - viabilizar a constru¢ o de via marginal junto as Rodovias Raposo
Tavares - SP 270 e Rachid Rayes ¢ SP 333;

V - evitar o aumento do adensamento populacional;

VI - implementar a legislag@o especgfica de prote@@o dos
mananciais de @guas superficiais;

VII - complementar o sistema de drenagem, inclusive no interior
das @reas de especial interesse ambiental, por meio de solu@ées
t@cnicas ambientalmente adequadas, com emprego de bacias de
reten¢ o e dispositivos de dissipa§ o de energia;

VIII ¢ adotar par@metros urban@sticos que sejam compat@veis com
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as caractergsticas mencionadas.

Se¢g oo IV

DA ZONA DO CENTRO DE DESENVOLVIMENTO DE ASSIS

A Zona do Centro de Desenvolvimento de Assis abrange o C.D.A. I
e II, e apresenta as seguintes caracter¢sticas:

I - situada s margens das Rodovias Rachid Rayes ¢ SP 333 e
Raposo Tavares - SP 270;

II - uso predominantemente industrial;

III - a infra-estrutura € regular e necessita adequa@é@es e de
complementa@ es em especial quanto ao saneamento b@sico;

IV - ocorr@ncia de lotes desocupados;
V - possui um bols¢o de mata nativa no extremo sudeste.
A Zona do Centro de Desenvolvimento de Assis tem como diretrizes:

I - prover 0o municgpio de ¢reas infra-estruturadas para uso
Industrial;

II - promover o controle da permeabilidade do solo;
III - promover a instalag o de empresas visando o desenvolvimento
sustent@vel do munic@pio, observando-se as normas estabelecidas

nas legislag@es aplicgveis.

IV ¢ dotar o Centro de Desenvolvimento de Assis de saneamento
b¢sico com correto tratamento de efluentes.

Capétulo IV
DAS ¢REAS DE ESPECIAL INTERESSE

As @reas de Especial Interesse encontram-se inseridas nas
Macrozonas e compreendem as por@@es do territgrio que
exigem tratamento diferenciado por apresentarem determinadas
especificidades, pois cumprem importantes fun@es no planejamento
e no ordenamento do territ@rio, classificando-se em:

I - ¢rea de Especial Interesse Histrico e Cultural;
II - @rea de Especial Interesse Ambiental;
III - ¢rea de Especial Interesse de Transporte A¢reo;

IV - @rea de Especial Interesse Industrial;



V - @rea de Especial Interesse Social;
VI - @rea de Especial Interesse Institucional;

VII ¢ @rea de Especial Interesse para @rea Verde e Lazer.

Parggrafo énico ¢ Demais normas e restri@g@es urban@sticas sobre o

parcelamento, uso, ocupa@€o do solo, referentes s @reas de que
trata este Artigo e Cap@tulo, sero regulamentadas em legislag o
prpria, respeitando as diretrizes da Zona Urbana em que estiverem
inseridas.

Se¢goo 1l

DAS ©REAS DE ESPECIAL INTERESSE HISTRICO E CULTURAL
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As @reas de Especial Interesse Hist@rico e Cultural compreendem
as por@@es do territ@rio que necessitam de tratamento especial para
a efetiva prote@@o, recupera@o e manuten@@o do patriménio
hist@rico e cultural do Munic@pio, prote o0 esta que ser¢ conferida
por meio de instrumentos jur@dico-urbangsticos, contidos na
presente Lei e nas demais legislag @es pertinentes.

As @reas de Especial Interesse Hist@rico e Cultural so os
im@veis dispersos pelo territ@rio da macrozona urbana, que possuem
caracter@sticas arquitet@nicas da @poca da funda¢ o do municépio
e parte daqueles utilizados pela Ferrovia, que incrementou o seu
desenvolvimento.

Os crit@rios para autorizag€@o de reforma, ampliag@€o, ou
qualquer outra interven@ o nos referidos im¢veis sergo definidos em
legisla@ €0 especéfica.

S0 consideradas ¢@reas de Especial Interesse Hist@rico e
Cultural as ¢@reas indicadas no Anexo 4, integrante desta Lei, a seguir
especificadas:

I ¢ Centro Cultural @Dona Pimpa@;
II - Casa de Taipa;
III ¢ Teatro Municipal Municipal @Pe. Enzo Ticinelli¢;
IV ¢ Sede do Batalh@o da Polgcia Militar;
V ¢ EMEF @Jo@o Mendes Junior¢;
VI - Cine Municipal @Piracaia;

VII ¢ Esta@ o Parada das Artes (antiga Esta¢ o da FEPASA);
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VIII ¢ Edif@cio ¢Dr. Tércio Baldi;
IX ¢ Sede Social do Clube Recreativo de Assis.

X @ Antigas oficinas de manuten@ o de locomotivas da Estrada de
Ferro Sorocabana;

XI ¢ @rea da antiga FEPASA, localizada anexa aos trilhos da ferrovia,
a partir da Rua Senhorinha de Souza, at¢ o inicio da Rua Pedro Nigro;

XII ¢ ¢rea da antiga FEPASA, localizada anexa aos trilhos da ferrovia,
a partir da Pra¢a Walter Mansoleli, at¢ a Rua André Perine;

XIII ¢ Escola Estadual @Profé Carlos Alberto de Oliveira¢.

Os imé@veis definidos como @reas de Especial Interesse Histgrico e
Cultural podero ser beneficiados por instrumentos de incentivo a sua
conserva@ o, por meio da aplica@ o da Transfer@ncia do Direito de
Construir.

As futuras @reas a serem consideradas como @reas de Especial
Interesse Hist@rico e Cultural ser@o definidas pelo Conselho Municipal
do Patrimé@nio Hist@rico e Cultural, vinculado ¢ Funda o0 Assisense
de Cultura @Jloshey Le@o€, cabendo ao Conselho a ado@¢o das
medidas pertinentes, conforme legisla¢ o0 prépria.

Seg o 11
DAS @REAS DE ESPECIAL INTERESSE AMBIENTAL

As @reas de Especial Interesse Ambiental s@o poré@es do territ@rio
municipal destinadas a:
I - proteger e recuperar 0s mananciais, nascentes e cursos d@egua;

II ¢ preservar @reas com vegeta@@o significativa e com paisagens
naturais notveis;

III ¢ preservar @reas de reflorestamento ou de fragmentos vegetais
nativos;

IV - conservar parques ecolggicos e fundos de vale;
V & recuperar as @reas ambientalmente degradadas.

As @reas de Especial Interesse Ambiental apresentargo diferentes
n@veis de restri¢g@o do uso do solo e dos recursos naturais nelas
existentes, indo desde a proibi¢@€@o do uso at@ a permiss@o para
manejo ou, nas @reas de domeénio p@blico, para uso recreativo,
educativo ou turéstico.

Toda atividade ou ocupa@ o0 que esteja contida na Zona de
Amortecimento da Estag@o0 Ecolggica de Assis serg submetida ¢



9 26 -

9 3¢ -

Art. 66 -

9 16 -

9 16 -

9 26 -

anglise do @rg@o gestor daquela unidade de conserva @o.

O atual Aterro Sanit@rio Municipal, localizado no interior da
Zona de Amortecimento da Esta@ o Ecol@gica de Assis, terg o seu
funcionamento encerrado assim que se esgotarem as possibilidades de
sua utiliza¢ o, implementando-se o processo de sua recupera§€o
ambiental.

O Atual Cemit@rio Municipal, localizado dentro da €rea de
manancial, dever¢ ter suas atividades adequadas quanto ¢ forma
de sepultamento e sua @rea ser totalmente monitorada, atraves de
po@os de monitoramento, conforme legisla o federal vigente.

As @reas consideradas de Especial Interesse Ambiental, localizadas
na Zona Urbana, so aquelas constantes no Anexo 4, integrante desta
Lei.

S0 consideradas @reas de Especial Interesse Ambiental: o
Aterro Sanit@rio Municipal atual e os desativados, os Cemit@rios e as
Esta@ @es de Tratamento de Esgotos.

O Poder Executivo, por meio do @rg€@o municipal competente,
dever@ elaborar o mapeamento de todas as @reas consideradas de
Especial Interesse Ambiental existentes no territ@rio do Municepio.

As novas ¢reas identificadas como @reas de Especial Interesse
Ambiental devero ser fixadas por meio de Lei especéfica.

Se¢ o III

DAS @REAS DE ESPECIAL INTERESSE DO TRANSPORTE A9@REO

Art. 67 -
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A @rea de Especial Interesse de Transporte A@reo compreende
as ¢@reas das imedia@@es do Aeroporto Estadual €Marcelo Pires
Holzhausen€, que requerem tratamento diferenciado quanto € sua
ocupa@€o e @ instalag@o de usos, visando a seguranga aerovi@ria,
preservando as caractergsticas ambientais e rurais na qual se
encontra, e a compatibilizag o com as normas federais e estaduais
especé¢ficas.

Os limites da referida @rea bem como o0s crit@rios para sua
utiliza@ o ser@o definidos em legisla¢ o0 especéfica.

Seg oo IV
DAS @REAS DE ESPECIAL INTERESSE INDUSTRIAL

As @reas de Especial Interesse Industrial so parte do territ@rio
que oferecem condi@@es propécias para a instala@ o de ind¢strias,
em especial aquelas p@s-incubadas, considerando a infra-estrutura, a
exist@ncia de im@yveis subutilizados e a localiza¢ o estratégica.
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Segooo V
DAS @REAS DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL

As @reas de Especial Interesse Social s@o por@@es do territgrio
destinadas a proporcionar acesso € moradia ¢ popula@@o em
condi@@es de vulnerabilidade social, classificadas em AEIS 1, AEIS 2
e AEIS 3.

As @reas definidas como AEIS 1 s@o aquelas que abrangem as
ocupa@@es espont@neas, loteamentos irregulares ou clandestinos,
carentes de infra-estrutura urbana e social, ou situados em @rea
de risco, na qual se pretende a implementa@@o de programas
habitacionais, podendo contemplar:

I - reurbaniza@ €o;
II - remo@ @0 com reassentamento.

A @rea de Especial Interesse Social definida como AEIS 1, localiza-
se entre a Rua Circular e a Rodovia Raposo Tavares ¢ SP 270, e se
encontra indicada no Anexo 4, integrante desta Lei.

As @reas definidas como AEIS 2 so compostas por
empreendimentos de iniciativa péblica ou @rg@o institucional, j¢
constitu@dos ou em implantag@o, destinados €s habitag@es de
interesse social, dotados de infra-estrutura e de servi@os urbanos ou
que estejam recebendo investimentos dessa natureza.

As ¢@reas de Especial Interesse Social definidas como AEIS 2
encontram-se indicadas no Anexo 4, integrante desta lei, s@o as
seguintes:

I ¢ Conjunto Habitacional @Romualdo Camocardi¢;

II ¢ Conjunto Habitacional @Nelson Marcondes§;

III ¢ Conjunto Habitacional @Irmé Catarina¢;

IV ¢ Conjunto Habitacional @Hermenegildo Rizzo¢;

V & Conjunto Habitacional ¢@Parque das Acgcias@;

VI ¢ Conjunto Habitacional Orestes Longhini¢;

VII ¢ Conjunto Habitacional ¢Dirceu Gomes Servilha¢;
VIII ¢ Conjunto Habitacional @Nova Assis@;

IX ¢ Programa Habitar Brasil I, situado na Rua Avar¢ e Rua Pompe¢ia
e Programa Habitar Brasil II, situado na Rua Maria Jos¢ Trevisan, na
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Vila Progresso.

As @reas definidas como AEIS 3 s@o compostas por im@veis
n¢o utilizados, no edificados ou sub-utilizados, preferencialmente
dotados de infra-estrutura e de servi@os urbanos ou que estejam
recebendo investimentos dessa natureza, adequadas ¢ implanta¢@o
de programas habitacionais de interesse social.

As @reas de Especial Interesse Social definidas como AEIS 3
encontram-se indicadas no Anexo 4, integrante desta Lei.

Podergo ser identificadas novas @reas de Especial Interesse Social
classificadas como 1, 2 ou 3, por meio de Lei Municipal especéfica.

Podergo solicitar a delimitagg¢o de novas @reas de Especial
Interesse Social classificadas como 1, 2 ou 3:

I - o Poder Executivo;
II - o Poder Legislativo;
III ¢ as associa@@es habitacionais;

IV - as associa@@es de moradores devidamente constitu@das e
localizadas em @reas pass@veis de delimita¢ ¢o;

V & os propriet@rios de @reas pass@veis de delimita@ o, a serem
destinadas a AEIS 3.

Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a regularizar os
assentamentos em AEIS 1, cujas ocupa@@es no apresentem riscos
ou, quando couber, reassentar a popula@€@o moradora em outras
@reas.

O empreendimento destinado a regularizar loteamentos, favelas e
ocupa@@es de @reas p@blicas ou privadas, dever¢ ser precedido de
Plano de Urbaniza¢ o Especéfica de Interesse Social.

O Plano de Urbanizag @0 Especéfica de Interesse Social dever¢
possibilitar:

I - a preserva@@o, no que couber, das caractersticas locais
dos assentamentos, garantidas as exig@ncias t@cnicas ménimas
necess@rias € execu@@o de unidades habitacionais, de infra-
estrutura b¢sica e circula¢ o de pedestres e de vegculos;

II - a regulariza€ o urbangstica, f@sica e fundigria;

III - a garantia da participa@ o efetiva da comunidade envolvida e o
usufruto da valoriza¢ €o urban¢stica.

O Plano de Urbaniza@ o Especéfica de Interesse Social deverg
definir e estabelecer, no m¢nimo, os seguintes par@metros t¢cnicos:
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I - dimens@o da moradia, do lote m@nimo e do lote padro, em
fun@ o da especificidade da ocupa§ @0 j@ existente;

II - larguras, declividades e dimensionamento das vias de circulag o
internas do assentamento, garantindo-se, a circula@ o de vegculos,
de transporte coletivo e de carga em pelo menos uma via, com
dist@ncia compat@vel para acesso de todos os moradores;

III - dimensionamento das @reas pblicas;

IV - @ndices e par@metros urbanesticos de ocupa¢ o do solo;

V & adequa@é@o da implantag o ao relevo, visando otimizar o
sistema de drenagem.

N@o sergo objeto de regularizag o em AEIS 1, ou parte delas
0os assentamentos que apresentarem as seguintes caractersticas,
devidamente justificadas por laudo técnico:

I - ocupem @reas imprprias ¢ urbaniza¢ ¢o;

II - ocupem @reas onde o n@vel de polui@@o impe@a as condi@@es
sanit@rias satisfat@rias, at¢ a elimina@ o dos agentes poluentes;

III ¢ localizem-se em §reas de risco geotécnico;

IV ¢ ocupem @reas reservadas ¢ constru¢ o de obras péblicas;

V ¢ ocupem ¢@reas de uso comum do povo ou de interesse e de
preserva@ o0 ambiental e da prote@@o de recursos naturais,
comprovados pelo @rg@o té@cnico competente.

Par¢grafo @nico - As ocupa@ees descritas nos incisos anteriores devergo ser

Art. 84 -

Art. 85 ¢

objeto de um Plano de Urbaniza¢ o0 Especéfica de Interesse Social,
em que as situa@@es de risco sejam superadas por meio da remo¢ ¢o
e da recolocag@@o da popula@@o que deverg ter um atendimento
habitacional adequado, ou pela execu¢ o de obras necess@rias para
eliminar o risco.

Se$éo VI

DAS @REAS DE ESPECIAL INTERESSE INSTITUCIONAL

As @reas de Especial Interesse Institucional compreendem as
por@es do territ@rio do Municepio, destinadas ¢ implanta@ o
de equipamentos péblicos comunit@rios, ou para abrigar servi¢os
p@blicos.

Os crit@rios e normas para utilizag o das @reas de que trata essa



Art. 86 -

Art. 87 -

Art. 88 -

Se@ @0 ser@o definidos em legisla§ o especefica.

Tétulo IV
DO USO E OCUPA$ &0 DO SOLO

Capétulo I
DAS DIRETRIZES GERAIS DO USO DO SOLO

Os usos urbanos a serem desenvolvidos na Macrozona Urbana, ficam
classificados em:

I - Uso Habitacional: destinado € moradia unifamiliar ou ¢
multifamiliar;

II - Uso N@o Habitacional: destinado ao exercgcio de atividades
comerciais, industriais, presta¢@ o de servigos e institucionais;

IITI - Uso Misto: admite a diversidade, podendo ou n¢o ocorrer
restri @es em relag o a algum deles;

IV ¢ Uso Ambiental: destinado ao exerccio de lazer e bem estar
da comunidade, como as @reas verdes, @reas de lazer e @reas de
preserva§ o permanentes (APPs).

Fica admitida a diversidade de usos e atividades na Macrozona
Urbana, observando-se as restrig@es especgficas e as demais
legisla@@es aplicveis, garantindo-se a implanta@o de medidas
mitigadoras para as atividades geradoras de incmodos.

Os usos ficam classificados por meio de categorias de atividades,
segundo o grau de incomodidade em:

I - N@o Incemodas: atividades que n@o causam incemodo ao
ambiente urbano, por n@o se enquadrarem nos par@metros de
incomodidade estabelecidas no artigo 89 desta Lei;

II - Incmodas 1: atividades geradoras de incgmodo ao ambiente
urbano, compat@veis com o uso residencial, podendo demandar a
ado@ @o de medidas mitigadoras;

III - Incemodas 2: atividades geradoras de incmodo ao ambiente
urbano, tolergvel com o uso residencial, exigindo a implementa¢ o
de medidas mitigadoras;

IV ¢ Incemodas 3: atividades geradoras de incmodo ao ambiente



urbano, ngo compat@vel com o uso residencial, exigindo a ado¢@o
de medidas mitigadoras.

Paré¢grafo @nico ¢ Devergo ser consideradas as Resolu@@es do CONAMA

Art. 89 -

€ Conselho Nacional do Meio Ambiente e da ABNT - Associa¢ o
Brasileira de Normas Técnicas, com as normas brasileiras
compate@veis que regulam as atividades.

Consideram-se par@metros de incomodidade os seguintes efeitos,
para fins de classifica¢ €0 das atividades:

I - Polui@@o Sonora: gera@@o de impacto sonoro no entorno
pr@ximo pelo uso de mequinas, utens@lios ruidosos, aparelhos
sonoros ou similares, ou concentra@ o de pessoas ou animais em
recinto aberto ou fechado;

ITI - Polui¢@o Atmosf@rica: uso de combust@veis nos processos
de produ@@o e lang@amento, na atmosfera, de quaisquer materiais
particulados inertes acima do n¢vel admissével para o meio ambiente

e @ sa@de p@blica;

III - Polui@@o Hédrica: gera@@o de efluentes |quidos impréprios
ao lan@amento na rede hidrogréfica, de drenagem, de sistema coletor
de esgoto, ou contamina® o do lengol fregtico;

IV - Polui@@o por Res@duos S¢lidos: produ@ o, manipulag o ou
estocagem de res@duos slidos, com riscos potenciais para o meio
ambiente e ¢ sa¢de p@blica;

V - Vibra@@o: uso de mequinas ou equipamentos que produzam
choque ou vibra¢ o sensveis para alm dos limites da propriedade;

VI - Periculosidade: atividades que apresentam risco ao meio
ambiente, @ sa@de p@blica e  seguran@a das pessoas em fun@ o
da produ@ o, distribui¢€o, comercializag o, uso ou estocagem
de materiais perigosos compreendendo: radiag€o eletromagnética,
explosivos, Gs Liquefeito de Petrgleo - GLP, inflameveis, téxicos
e equipar@veis, conforme normas técnicas pertinentes e legislag o
municipal especéfica;

VII - Gera@ o de Trefego Pesado: pela operag o ou trag@o de
ve@culos pesados, tais como caminh@es, @nibus, carretas, m¢quinas
ou similares que apresentam lentid@o de manobras com ou sem
utiliza@ o de cargas;

VIII - Gera@@o de Tréfego Intenso: em raz@o do porte do
estabelecimento, da concentra¢ o de pessoas e do n@mero de vagas
de estacionamento criados ou necess@rios;

IX - Polui@@o Visual: pela inadequada veiculag@o de faixas,
cartazes, outdoors, luminosos e publicidade em edif@cios.



Art. 90 -

9 16 -

9 20 -

Art. 91 ¢

916 -

9 20 -

9 39 -

9 49 -

Art. 92 ¢

Art. 93 -

Art. 94 ¢

O licenciamento das atividades classificadas como Incgmodas 2,
promovidas por entidades péblicas ou privadas, dever¢ ser precedido
de Estudo de Incmodo ou Impacto ¢ Vizinhanga (EIV).

O Estudo de Impacto € Vizinhan¢a (EIV) € o instrumento
destinado ¢ an@lise e ¢ avalia@ o de empreendimentos que sejam
potencialmente incmodos ou impactantes ao meio ambiente urbano
ou rural.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga ser tratado no Tétulo V,
Se@ o IX, desta lei.

O licenciamento das atividades classificadas como Incémodas
estar@o sujeitas ao cumprimento das medidas mitigadoras a
serem estabelecidas em lei especgfica e analisadas pelos @rgéos
competentes da Administra@ o Municipal, a partir de normas
t@cnicas pertinentes e, quando couber, a obten o de aprovag@o
junto aos @rg€os estaduais e federais competentes.

Uma atividade poder¢ ser enquadrada em mais de um tipo de
incomodidade.

Nas edifica@ @es existentes, podero ser instaladas as categorias
de atividades Inc@modas, desde que sejam cumpridas as medidas
mitigadoras, incluindo-se as adequa@@es da edificag@o e a
compatibiliza¢€o com o zoneamento.

As atividades Inc@modas j@ licenciadas e em funcionamento,
que gerarem reclama@é@es por parte da vizinhanga, dever@o ser
submetidas € uma nova avalia@ o0 para regulariza¢ o da atividade,
sob pena de cancelamento da licena.

O imevel utilizado para mais de uma atividade dever¢ atender
cumulativamente as exig€ncias mitigadoras para cada uma delas.

As categorias de atividades Inc¢modas 3 somente poderéo
instalar-se nas Zona de Influ@ncia de Rodovia, situada na Macrozona
Rural, descrita no inciso III do parégrafo 1€ do Artigo 42 desta Lei,
n@o estando isentas do cumprimento das medidas mitigadoras.

Nas @reas de Especial Interesse contidas na Macrozona Urbana,
o licenciamento das atividades estar¢ condicionado ¢ an@lise de
restri¢ @es urbansticas, conforme Par@grafo @nico do Artigo 59,
desta Lei, pelo @rg@o péblico competente e ¢ observencia das
medidas mitigadoras.

O Poder Executivo Municipal regulamentarg, por meio de
instrumento legal, as atividades consideradas geradoras de
incgmodo e sua classificag €0, as diretrizes e medidas mitigadoras,
0s procedimentos necess@rios ao licenciamento, ao controle e ¢
fiscaliza¢ o destas atividades.



CAP§TULO I1
DA OCUPA$ O DO SOLO

Se¢gool
DOS COEFICIENTES

Art. 95 - Ficam adotados no Munic@pio de Assis, 0s seguintes coeficientes

de ocupa@ o, aproveitamento, permeabilidade dispostos na Tabela I,
considerando as seguintes defini¢ ¢es:

I ¢ Coeficiente de Ocupa@@o (CO) @ a relag@o existente entre a
@rea de proje@ @o da edifica@€o no solo e a §rea do terreno;

II ¢ Coeficiente de Aproveitamento (CA) ¢ a rela@@o entre a @rea
edificgvel e a @rea do terreno;

IITI ¢ Coeficiente de Permeabilidade (CP) € entendido como a
rela@ o existente entre a §rea perme@vel e a §rea do terreno.

TABELA I ¢ DOS COEFICIENTES

ZONA Coeficiente de ocupa¢ o do solo - Coeficiente de
cO Aproveitamento -
Z1 0,70 2,0
Z2 0,70 1,0
Z3A 0,70 1,0
Z3B At¢ 150,00 m¢ : 0,70 1,0
> 150,0 m¢ < 300 m¢ : 0,60 1,0
> 300,0 m¢ : 0,50 1,5
Ché¢caras: 0,20 0,4
Zona Conforme Legisla¢ o Municipal Conforme Legislag
C.D.A. Municipal
Art. 96 - Para as @reas de expanso urbana contidas na Bacia do Ribeirgo

do Cervo devergo ser adotados os coeficientes definidos para
ch¢caras da Zona 3B.

Par¢grafo ¢nico ¢ Para as @reas de expans@o urbana, que n¢o se enquadrarem
no disposto neste artigo ser@o adotados os coeficientes definidos para
a Zona 3A.

Tétulo V
DOS INSTRUMENTOS DA POL$TICA URBANA

Art. 97 - Para o planejamento, controle, gest@o e promo@@o do
desenvolvimento urbano, o Municgpio de Assis adotare os
instrumentos de pol@tica urbana sempre que forem necessrios, em
conson@ncia com as diretrizes da poltica urbana, previstos no Artigo



4¢ do Estatuto da Cidade, Lei Federal n¢ 10257/01, em especial:

I ¢ regulamenta@@o do parcelamento, do uso e da ocupag@o do
solo;

II - gest@o or@ament@ria participativa;
III ¢ planos, programas e projetos setoriais;

IV - Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana ¢ IPTU
Progressivo no Tempo;

V & contribui¢@ o de melhorias;

VI ¢ incentivos e benefcios fiscais e financeiros;

VII - desapropria¢€o;

VIII ¢ servid@es e limitag @es administrativas;

IX - tombamento de iméveis, conjuntos urbanos, s@tios urbanos
ou rurais, acompanhados da definig@o das @reas envoltgrias de
prote@ o e instituig o de @reas de especial interesse;

X ¢ institui¢ o de unidades de conserva@ o;

XI ¢ institui@ o de @reas de especial interesse social;

XII - concess@o de direito real de uso;

XIII ¢ concess¢o de uso especial para fins de moradia;

XIV ¢ parcelamento, edifica@ o ou utiliza¢ o compulsérios;

XV @ consé@rcio imobiligrio;

XVI ¢ direito de superfécie;

XVII ¢ usucapi€o especial de im@vel urbano;

XVIII ¢ direito de preemp& ¢o;

XIX ¢ outorga onerosa do direito de construir e de altera@ o de
uso do solo;

XX ¢ transfer@ncia do direito de construir;
XXI ¢ operag@es urbanas consorciadas;
XXII ¢ regularizag o fundi@ria;

XXIII ¢ avalia@@o de relat@rio de impacto ambiental e estudo de
impacto de vizinhanga;



XXIV ¢ zoneamento ambiental;
XXV ¢ referendo popular e plebiscito;
XXVI ¢ assist@ncia t@cnica e jur@dica para as comunidades e

grupos sociais em condi@@es de vulnerabilidade.

Capétulo I

DA APLICA$©O DOS INSTRUMENTOS DA POLHTICA URBANA

Se¢9ool

DO PARCELAMENTO, EDIFICA9 O E UTILIZA¢$ 0O COMPULSRIOS

Art. 98 -

S@o0 pass@veis de parcelamento, edificag@o e utilizag@o
compuls@rios todo solo urbano no edificado, sub-utilizado e ngo
utilizado, localizados na Macrozona Urbana, indicada no Anexo 3.

Parégrafo @nico @ Aos proprietgrios dos im@veis de que trata este artigo, fica

Art. 99 -

Art. 100 -

facultada a proposi@€@o ao Poder P@blico, do estabelecimento de
Consé¢rcio Imobili¢rio, conforme disposto no artigo 117, desta Lei.

Consideram-se solo urbano n@o edificado, os lotes com ¢rea
superior a 600 m¢ (seiscentos metros quadrados) e glebas com rea
igual ou superior a 1.000 m¢ (mil metros quadrados), inclu¢das as
@reas cont@guas pertencentes ao mesmo titular do imével, ainda
que tenham identificag€o cadastral distinta, localizados na Zona
1, Zona 2 e Zona 3A da Macrozona Urbana, quando o coeficiente de
aproveitamento utilizado for igual a zero.

Consideram-se solo urbano subutilizado, os terrenos com rea
superior a 600 m¢ (seiscentos metros quadrados) e glebas com rea
igual ou superior a 1.000 m¢ (mil metros quadrados), situado na
Zona 1, Zona 2 e Zona 3A da Macrozona Urbana, quando o coeficiente
de ocupa@@o n@o atingir 12% do coeficiente definido para a zona
onde se situam, conforme Tabela I, constante no artigo 95 desta Lei.

Parggrafo ¢nico - Ficam exclug¢dos da obriga¢ o estabelecida no artigo 98 desta

Art. 101 -

Lei, os im@veis:

I ¢ utilizados para instalag@ o de atividades econmicas que n¢o
necessitem de edificag @es para exercer suas finalidades;

II ¢ exercendo fun@o ambiental, recreativa, social, tur@stica e
cultural, tecnicamente comprovada pelo @rg€@o municipal competente;

III ¢ de interesse do patriménio cultural ou ambiental.

Considera-se solo urbano n¢o utilizado todo tipo de edificag o que



Art. 102 -

Art. 103 -

Art. 104 -

916 -

926 -

9 3¢ -

esteja comprovadamente desocupada h€¢ mais de dois anos, ou obras
paralisadas por mais de dois anos, ressalvados os casos de iméveis
integrantes de massa falida e com processo em curso.

Os ime@yveis que se enquadrarem nas condi¢@es a que se referem os
artigos anteriores ser@o identificados e seus propriet@rios notificados,
0s quais ter@o os seguintes prazos para regulariza¢ o, nos termos
de Lei Municipal especéfica a ser editada pelo Poder Executivo, que
disciplinar¢ as demais disposi¢ @es atinentes a matéria:

I & 1 (um) ano a partir da notifica@ o oficial para apresentag o
de projeto ao Munic¢pio;

II ¢ 2 (dois) anos a partir da aprova@ o do projeto para iniciar as
obras.

Seg 9o 11
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Ao solo urbano n@o edificado ser¢ mantida a aplicag@@o do
Imposto Progressivo no Tempo, nos termos do Cédigo Tributrio
Municipal vigente.

Para o solo urbano subutilizado ou n¢o utilizado, decorridos os
prazos definidos no artigo 102 desta Lei, o Munic@pio procederg a
aplica¢ o do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
€ IPTU Progressivo no Tempo, mediante a majora o da al@quota
pelo prazo de 5 (cinco) anos, respeitado o percentual m@ximo de 15%
(quinze por cento).

O valor da al@quota a ser aplicada a cada ano ser¢ fixado na Lei
espec@fica a que se refere o artigo 102 desta Lei e no excederg a
duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a al¢quota
mé@xima de quinze por cento.

Caso a obriga@ @0 de parcelar, edificar, ou utilizar n€o seja atendida
em cinco anos, o Municgpio manter§ a cobranga da al@quota
méxima, na forma dos artigos 103 e caput deste artigo, desta Lei,
at@ que se cumpra a referida obrigag o, garantida a prerrogativa
prevista no artigo 105, desta Lei.

€ vedada a concess@o de isen@é@es ou de anistia relativas ¢
tributag o progressiva de que trata esta se¢@o.



Art. 105 -

Art. 106 -

Art. 107 -

Se$ oo III

DA DESAPROPRIA$ O COM PAGAMENTO EM T TULOS

Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU Progressivo sem
que o propriet@rio tenha cumprido a obriga@ o0 de parcelamento,
edifica@@o ou utilizag@o, o Municgpio podere proceder a
desapropria@ o do im@vel, com pagamento em tétulos da dévida
pe@blica.

As demais disposi@@es atinentes ¢ matéria sergo disciplinadas
por meio de Lei Municipal especgfica, com base no artigo 8¢ da Lei
Federal n¢ 10.257/01 ¢ Estatuto da Cidade.

Se¢o oo IV
DO DIREITO DE PREEMP& 6O

O Poder Péblico Municipal poderg exercer prefergncia para a
aquisig@o de ime@vel urbano objeto de aliena@ o onerosa entre
particulares, em @rea a ser fixada em Lei Municipal, conforme o
disposto nos artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal n¢ 10.257/01 ¢
Estatuto da Cidade.

Parégrafo @nico - O direito de preemp@ o serg exercido sempre que o Poder

Art. 108 -

P&blico necessitar de @reas para:
I ¢ regulariza@ o fundi@ria;

II ¢ execu@ o de programas e projetos habitacionais de interesse
social;

III ¢ constitui@ @o de reserva fundi@ria;

IV ¢ ordenamento e direcionamento da expanso urbana;
V - implanta@ o de equipamentos urbanos e comunit@rios;
VI - cria@@o de espa@os p@blicos de lazer e @reas verdes;

VII - cria@o0 de unidades de conserva@ o ou de proteg@o de
outras @reas de interesse ambiental;

VIII ¢ prote@@o de @reas de interesse hist@rico, cultural ou
paisagéstico.

O direito de preemp@ o deverg ser exercido em @reas a serem
delimitadas por meio de Lei Municipal, a qual dever¢ enquadrar cada
@rea em que incidir¢ o direito de preemp&o0 em uma ou mais
das finalidades enumeradas no artigo anterior, e fixar@ o prazo de
vig@ncia, n@o superior a 5 (cinco) anos, renov@vel a partir de um ano
ap€s o decurso inicial de vig@ncia, independentemente do ngmero de



Art. 109 -

916 -

9 26 -

936 -

9 49 -

9 56 -

9 66 -

Art.110 -

916 -

aliena@ @es referentes ao mesmo im@vel.

O proprietgrio deverg notificar sua inten¢ o de alienar o im¢vel,
para que o Munic@pio, no prazo m@ximo de trinta dias, manifeste por
escrito seu interesse em compré-lo.

€ notifica@ o0 mencionada no caput ser¢ anexada proposta de
compra assinada por terceiro interessado na aquisi¢ o do ime@vel, da
qual constar¢o pre¢o, condi@ées de pagamento e prazo de validade.

A Prefeitura Municipal far¢ publicar, em @rgo oficial e em pelo
menos um jornal local ou regional de grande circulag o, edital de
aviso da notifica¢ @o recebida nos termos do caput e da inteng o de
aquisi@€o do im@vel nas condi¢ @es da proposta apresentada.

Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestag o, fica
0 propriet@rio autorizado a realizar a aliena@ o para terceiros, nas
condi@@es da proposta apresentada.

Concretizada a venda a terceiro, o propriet@rio fica obrigado
a apresentar ao Munic@pio, no prazo de trinta dias, cépia do
instrumento péblico de alienag o do ime¢vel.

A alienag@@o processada em condi@@es diversas da proposta
apresentada € nula de pleno direito.

Ocorrida a hip@tese prevista no parégrafo 5, a Prefeitura
Municipal poderg adquirir o imével pelo valor da base de c¢lculo
do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for
inferior @quele.

Segoo V
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR E
DA ALTERA$ O DE USO DE SOLO

O Poder Executivo poder¢ autorizar o direito de construir acima do
limite fixado pelo Coeficiente de Aproveitamento na Zona 1 e na Zona
2, definida no Anexo 3, desta Lei, nas seguintes condi¢ @es:

I - At o limite de 50% (cing@enta por cento) acima
do Coeficiente de Aproveitamento, mediante o pagamento de
contrapartida;

II - Acima do limite de 50% (cing@enta por cento) do coeficiente
de Aproveitamento, mediante o pagamento de contrapartida,
observando-se as condi@@es do Estudo de Impacto de Vizinhan¢a.

Fica permitida a altera¢¢o de uso do solo, mediante contrapartida
a ser prestada pelo beneficigrio, na Zona de Transi¢ o do Permetro
Urbano, indicado no Anexo 2A.



9 20 -

Art.111 -

Art. 112 -

Art. 113 -

Art. 114 -

Sergo estabelecidas, em Lei Municipal espec¢fica, a contrapartida
e as condi@@es a serem observadas para a outorga onerosa do direito
de construir e de altera@ o de uso, respeitadas as determina@ @es
contidas nos artigos 28,29 e 30 da Lei Federal n¢ 10.257/01 ¢
Estatuto da Cidade.

Os recursos auferidos com a ado@ o da outorga onerosa do direito
de construir e de altera@@o de uso, comporgo o Fundo Municipal
de Desenvolvimento Urbano, a ser criado e sero aplicados em
conformidade com o parégrafo 2¢ do artigo 129, desta Lei.

Se$éo VI
DAS OPERA ¢ $ES URBANAS CONSORCIADAS

Considera-se Opera@ o0 Urbana Consorciada o conjunto de a@@es
coordenadas pelo Poder P¢@blico em parceria com proprietgrios,
moradores, usuérios permanentes e investidores privados,
objetivando promover transforma@é@es urbangsticas estruturais,
melhorias sociais e ambientais, notadamente ampliando os espa¢os
p@blicos, organizando o transporte coletivo, implantando programas
habitacionais de interesse social e de melhorias de infra-estrutura e
sistema vigrio num determinado per@metro.

Poder@o ser previstas nas Opera@@es Urbanas Consorciadas,
dentre outras medidas:

I ¢ a modificag@@o de @ndices e caractersticas de parcelamento,
uso e ocupa@€o do solo e subsolo, bem como altera¢es de normas
edil@cias, considerando o impacto ambiental delas decorrente;

II - a regulariza@ o de constru@é@es, reformas ou amplia@@es
executadas em desacordo com a legisla@ o vigente;

IIT ¢ a implantag@@o de equipamentos estratggicos para o
desenvolvimento urbano;

IV - a otimizag@o de @reas envolvidas em interveng@es
urbangsticas de porte e utilizag@o de @reas consideradas
subutilizadas;

V ¢ a implanta@ o0 de Programas Habitacionais de Interesse Social;
VI ¢ a dinamiza@ o de @reas visando a gera¢ o de empregos.

A aprova@@o da Opera@é@o Urbana Consorciada dever¢ ser

realizada mediante Lei especfica, a qual deverg prever o Plano de

Opera@ o Urbana Consorciada, contendo, no ménimo:

I ¢ definig o da @rea a ser atingida;



9 16 -

9 26 -

Art. 115 -

9 1o -

9 26 -

Art. 116 -

II ¢ programa b¢sico de ocupa@@o da @rea;

IITI ¢ programa de atendimento econmico e social para a
popula@ o diretamente afetada pela opera¢ @o;

IV ¢ finalidade da opera¢ €o;
V & estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI @ contrapartida a ser exigida dos propriet@rios, usuérios
permanentes e investidores privados em fun@ o da utilizag@o dos
benefécios previstos nos incisos I e II do par@grafo 2 do artigo 32
da Lei Federal n¢ 10.257/01 ¢ Estatuto da Cidade;

VII ¢ forma de controle da opera¢@o, obrigatoriamente
compartilhado com representa¢ o da sociedade civil.

Os recursos obtidos pelo Poder P@blico Municipal, na forma do
Inciso VI deste artigo, sero aplicados exclusivamente na prepria
Opera¢ o Urbana Consorciada.

A partir da aprova@ o da Lei especgfica de que trata o caput,
s@o0 nulas as licengas e autorizag@es a cargo do Poder P@blico
Municipal expedidas em desacordo com o Plano de Opera o Urbana
Consorciada.

A Lei especgfica que aprovar a Operag@@o Urbana Consorciada
poderg prever a emiss€o pelo Munic@pio de quantidade determinada
de certificados de potencial adicional de constru¢€o, que sergo
alienados em leil@o ou utilizados diretamente no pagamento das obras

necess@rias ¢ prépria opera§ ¢o.

Os Certificados de potencial adicional de constru@ o sergo
livremente negociados, mas convers@veis em direito de construir
unicamente na @rea objeto da opera¢ o.

Apresentado o pedido de licenga para construir, o certificado
de potencial adicional ser¢ utilizado no pagamento da @rea de
constru@ o que supere os padrées estabelecidos pela legislag o de
uso e ocupa@@o do solo, at@ o limite fixado pela lei especgfica que
aprovar a Opera@ o Urbana Consorciada.

Se¢ oo VII
DA TRANSFER$NCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

A Prefeitura poder autorizar o propriet@rio de im@vel urbano,
privado ou p@blico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante
escritura pblica, o direito de construir, quando o referido imével for
considerado para fins de:

I ¢ implanta@ o de equipamentos urbanos e comunitérios;
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II - preserva@ o, quando o imevel for considerado de especial
interesse hist@rico-cultural, ambiental ou social;

III ¢ servir a programas de regulariza¢ o fundi@ria, urbaniza¢ o
de @reas ocupadas por populag€@o em condi@@es de vulnerabilidade
social e habita@ o de interesse social.

A mesma faculdade poder¢ ser concedida ao propriet@rio que doar
ao Poder Pgblico seu im@vel, ou parte dele, para os fins previstos nos
incisos I a III do caput.

As condi@ @es relativas ¢ aplica@ o da transfer@ncia do direito de
construir dever@o ser estabelecidas por meio de Lei Municipal.

Seé éo VIII
DO CONS$RCIO IMOBILI$RIO

O Poder P@blico Municipal poderg facultar ao propriet@rio de @rea
atingida pela obrigag 0 de parcelamento, edifica@ o ou utilizag@o
compuls@rios, a requerimento deste, o estabelecimento de consrcio
imobili@rio, como forma de viabiliza¢ o financeira do aproveitamento
do imével.

Considera-se Cons@rcio Imobili@rio a forma de viabilizag@o
de planos de urbaniza@@o ou edifica@€o por meio da qual o
propriet@rio transfere ao Poder P@blico Municipal seu imével, e,
ap@s a realizag@@o das obras, recebe, como pagamento, unidades
imobili¢rias devidamente urbanizadas ou edificadas.

O valor das unidades imobilig@rias a serem entregues ao
propriet@rio ser@ correspondente ao valor do im@vel antes da
execu@ o das obras, observado o disposto no parégrafo 2¢ do artigo
8¢ da Lei Federal n¢ 10.257/01 ¢ Estatuto da Cidade.

A Prefeitura poderg@ promover o aproveitamento do imével
que receber por transfer@ncia, nos termos deste artigo, direta ou
indiretamente, mediante concess¢o ou outra forma de contrata¢ ¢o.

Seg oo IX
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHAN@A

Lei Municipal definir¢ os empreendimentos e atividades privados ou
p@blicos em @rea urbana que dependergo de elaborag o de prévio
estudo de impacto de vizinhanga (EIV), por profissional habilitado,
para obteng@o de licengas ou autorizag o de constru¢éo,
amplia€ o ou funcionamento a cargo do Poder Pblico Municipal.

O EIV serg executado de forma a contemplar os efeitos positivos
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e negativos do empreendimento ou atividade quanto ¢ qualidade de
vida da popula&€o residente na @rea e suas proximidades, incluindo
a anglise e proposi@@o de solu@€@o, no menimo, das seguintes
quest@es:
I - adensamento populacional;

I1I ¢ equipamentos urbanos e comunit@rios;

III ¢ uso e ocupa@ o do solo;

IV ¢ valoriza@ o imobiligria;

V @ gera@@o de trefego e demanda por transporte péblico,

condi@@es de acessibilidade, estacionamento, carga e descarga,
embarque e desembarque;

VI ¢ ventilag@o e iluminaé @o;

VII ¢ paisagem urbana e patriménio natural e cultural;
VIII ¢ polui¢ €0 sonora, atmosfrica e h@drica;

IX ¢ vibrag ¢o;

X € periculosidade;

XI ¢ gera@ o de res@duos s¢lidos;

XII ¢ impacto scio-econ@mico na populag€o residente ou no
entorno.

Para eliminar ou minimizar impactos negativos a serem gerados
pelo empreendimento, o Poder P@blico Municipal dever¢ solicitar
como condi¢@o para aprova@@o do projeto alterag@es e
complementa@@es no mesmo, bem como a execu¢ o de melhorias
na infra-estrutura urbana e de equipamentos comunit@rios, dentre
outras, as seguintes medidas:

I ¢ amplia@ @0 das redes de infra-estrutura urbana;
II ¢ previs@o de @rea de terreno ou @rea edificada para instalag@o
de equipamentos comunit@rios com percentual compatével com
0 hecess@rio para o atendimento da demanda a ser gerada pelo
empreendimento;

III ¢ amplia@ o0 e adequa@ @o do sistema vigrio, pontos de @nibus,
faixas de pedestres, semaforiza¢ €o;

IV ¢ prote@@o ac@stica, uso de filtros e outros procedimentos que
minimizem incmodos da atividade;

V - manuteng@o de iméveis, fachadas ou outros elementos
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arquitet@nicos ou naturais, considerados de interesse paisagé@stico,
hist@rico, artéstico ou cultural, bem como recupera¢ o ambiental da

rea;

VI & cursos de capacitag¢o profissional, gera o de empregos e
outros;

VII ¢ possibilidade de constru¢ o de equipamentos comunit@rios em
outras @reas da cidade;

VIII ¢ manuten@ o das @reas verdes;
IX ¢ campanhas educativas;
X @ @reas de estacionamento.

As exig@ncias previstas nos incisos anteriores devero ser
proporcionais ao porte e ao impacto do empreendimento.

A aprova@€@o do empreendimento ficar€ condicionada €
assinatura de Termo de Compromisso pelo interessado, em que se
compromete a arcar integralmente com as despesas decorrentes
das obras e servigos necess@rios € minimizag@€@o dos impactos
decorrentes da implanta¢ o do empreendimento e demais exigéncias
apontadas pelo Poder Executivo Municipal e parecer do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

O Certificado de Aprova@ o de Obra e o alvar¢ de funcionamento
s¢ ser@o emitidos mediante comprova@ o da concluso das obras
ou das medidas previstas no parégrafo anterior.

Ser¢ dada publicidade aos documentos integrantes do EIV, que
ficar@o dispon@veis para consulta, no @rg@o competente do Poder
P&blico Municipal, por qualquer interessado.

A elabora@ o do EIV n¢o substitui a elabora¢ o e aprova@ o de

estudo pr@vio de impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da
legisla¢@ o0 ambiental.

Tétulo VI
DA GEST$O DEMOCRTICA DE POLTICA URBANA

Fica garantida a participa¢ o da populag o em todas as fases do
processo de gest@o democrética da pol@tica urbana do Municépio,
por meio da realiza¢ €0 das seguintes insténcias:

I ¢ Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;

II ¢ Confergncia Municipal de Desenvolvimento Urbano;

III ¢ audigncias pé@blicas;



IV ¢ iniciativa popular de projetos de lei, nos termos da Constitui¢ o
Federal;

V & assembl@ias territoriais de polgtica urbana;

VI ¢ plebiscito e referendo popular.

Capétulo I

DOS INSTRUMENTOS DE GEST$O DEMOCRGTICA DE POLTICA URBANA

Se¢goo 1l

DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 124 -
Art. 125 -
Art. 126 -

Fica criado o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano,
©rgeo consultivo, deliberativo, normativo, fiscalizador e de
acompanhamento em mat@ria urban@stica e de pol@tica urbana,
vinculado €@ Secretaria Municipal de Planejamento, Obras e Servigos,
composto por representantes do Poder Pgblico e da Sociedade Civil,
de forma parit@ria, a ser regulamentado em Lei Municipal especéfica.

A Lei Municipal de regulamenta@o do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano dever@ prever, no m@nimo, as seguintes
compet@ncias:

I @ acompanhar a implementa@ o do Plano Diretor;

II ¢ deliberar e emitir pareceres sobre a proposta de altera¢ o da
Lei do Plano Diretor Participativo;

III ¢ deliberar sobre projetos de lei de interesse da polética urbana,
antes de seu encaminhamento ¢ Cémara Municipal;

IV @ gerir os recursos oriundos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano;

V & monitorar a aplica@ o dos instrumentos urban¢sticos de polética
urbana;

VI ¢ deliberar sobre situa@@es n@o definidas pela legislag@o
urbané@stica municipal;

VII ¢ convocar, ordganizar e coordenar as confer@ncias e
assemblegias territoriais;

VIII ¢ elaborar e aprovar o regimento interno.

O Poder Executivo Municipal garantir@ o suporte técnico e



operacional para o pleno funcionamento do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

Seg o 11
DAS CONFER¢NCIAS MUNICIPAIS DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 127 - As Confer@ncias Municipais de Desenvolvimento Urbano ocorrergo,
ordinariamente, a cada dois anos, e, extraordinariamente, quando
convocadas e sergo compostas por representantes do Poder P¢blico,
de entidades acad@micas, entidades e associa@@es peblicas e
privadas, representativas de classe e setoriais, por associag@es de
moradores, movimentos sociais e demais movimentos organizados da
sociedade civil.

Art. 128 - A Confer@ncia Municipal de Desenvolvimento Urbano, entre outras
fun@ @es dever¢:

I ¢ apreciar as diretrizes da polética urbana do Munic@pio;

II - sugerir ao Poder Executivo adequa@ @es das a@@es destinadas
€ implementa@@o dos objetivos, diretrizes, planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano;

III ¢ propor altera@@es da Lei do Plano Diretor Participativo a serem

consideradas no momento de sua modifica¢ €0 ou revis¢o.

Se o III
DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 129 - Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano,
composto dos seguintes recursos:

I & recursos pr¢prios do Munic@pio;
II ¢ transfer@ncias intergovernamentais;
III ¢ transfer@ncias de institui¢ es privadas;
IV ¢ transferncias de pessoas fésicas;

V & receitas provenientes da aplicag¢@o dos instrumentos
urbanésticos da polética urbana;

VI ¢ doa@@es;

VII ¢ outras receitas que lhe sejam destinadas por lei;



VIII ¢ receitas provenientes da aplicag@o financeira dos seus
recursos prprios.

© 16 - O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano ser¢ gerido pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

© 20 - Os recursos descritos no inciso V ser@o aplicados em:
I ¢ reqgularizag@o fundiria;

II ¢ execu@@o de programas e projetos habitacionais de interesse
social;

III ¢ constitui@ o de reserva fundi@ria;

IV ¢ ordenamento e direcionamento da expanso urbana;
V - implantag o de equipamentos urbanos e comunit@rios;
VI - cria@ o0 de espaos p@blicos de lazer e @reas verdes;

VII - cria¢@o de unidades de conserva@ o ou de prote@ o de
outras @reas de interesse ambiental;

VIII ¢ prote@@o de @reas de interesse histgrico, cultural ou
paisag@stico;

IX ¢ na recupera@ o de @reas degradadas.

Tétulo VII
DAS DISPOSI¢&ES TRANSIT@RIAS E FINAIS
Capétulo I
DA REVIS¢O
Art. 130 - O Plano Diretor Participativo deverg ser revisto, pelo menos,

a cada cinco anos, ou sempre que for considerado necess@rio,
observando-se os procedimentos previstos nesta Lei e na Lei Federal
n¢ 10.257/01 ¢ Estatuto da Cidade.

Capétulo II
DA EDI$ O E REGULAMENTA& &O DE LEIS ESPECFICAS

Art. 131 - O Poder Executivo Municipal elaborar¢, ap€s a entrada em vigor do
Plano Diretor Participativo, os seguintes Projetos de Lei:

I ¢ no prazo de 20 (vinte) meses:



a) revis@o do Cedigo Municipal de Obras e Edifica@ es;
b) consolida¢ o0 das normas edilgcias;
C) revis@o da legislag o de parcelamento de solo;
d) complementa@ o e detalhamento do zoneamento rural;
e) revis@o da Legisla@ o do Per@metro Urbano;
f) fixa@ @0 de @reas para aplicag o do direito de preemp@ €o;

g) estabelecimento da contrapartida e de condi¢es para a outorga
onerosa do direito de construir e de altera¢ o de uso;

h) reforma administrativa contemplando a implantago do Plano
Diretor;

i) defini¢ @0 do uso e ocupa@ o do solo da @rea de manancial.

II ¢ No prazo de 20 (vinte) meses, os seguintes Planos Municipais:
a) de Mobilidade Urbana Sustentével;
b) de Macrodrenagem Urbana;
c) de Arborizag o Urbana;
d) de Gerenciamento de Res@duos S¢lidos;
e) de Gerenciamento de Res@duos S¢lidos da Constru¢@ o Civil;
f) de Recursos H@dricos;
g) de Desenvolvimento Social e Econ¢mico;
h) de Redefini¢ o0 de Hierarquizag o Vi@ria;

i) de Mapeamento de @reas de Especial Interesse Ambiental fixadas
em lei especéfica;

j) de Mapeamento de @rea de Especial Interesse do Transporte
A@reo.

Parg¢grafo ¢nico ¢ Todos os Projetos de Lei e Planos Municipais listados neste
Plano Diretor, devero passar por audi¢ncias péblicas de acordo com
as normas da C@mara Municipal de Assis.

Capétulo III
DOS ANEXOS



Art. 132 - Fazem parte integrante desta Lei os seguintes Anexos:

I  Anexo 1 - Bacia do Ribeirgo do Cervo, @rea de prote@@o do
Manancial e Zona de Amortecimento da Esta¢ o0 Ecol@gica de Assis;

II ¢ Anexo 2 - Macrozona Urbana e Macrozona Rural;
III ¢ Anexo 2A ¢ Macrozona Rural;
IV ¢ Anexo 3 @ Macrozona Urbana e Zoneamento;
VvV - Anexo 4 ¢ é@reas de Especial Interesse Social, Industrial,

Ambiental, Hist@rico-Cultural e Institucional.

Capé@tulo IV
DAS DISPOSI¢ §ES FINAIS

Art. 133 - Esta Lei entrar€ em vigor na data de sua publica¢ @o.
Art. 134 - Ficam revogadas as disposi¢ @es em contrério.

Prefeitura Municipal de Assis, em 19 de Setembro de 2006.

©2I1I0 SPERA
Prefeito Municipal
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