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Ao Excelentissimo Senhor
VEREADOR ARLINDO ALVES DE SOUSA

DD. Presidente da Camara Municipal de Assis — SP

{3
Assunto: Encaminha Projeto de Lei Complementar n°.}26€09 '

Senhor Presidente,

do referido Projeto.

Encaminho, por intermédio de Vossa Exceléncia, para apreciagio e
deliberagdo da Camara Municipal, o Projeto de Lei Complementar n° 12/2009,
através do qual o Executivo, propde nova redacao a Lei n°® 2.625/98, que dispbe
sobre a criagdo do Imposto sobre a Transmissdo de Bens Inter-Vivos de Bens

Iméveis e de Direitos a eles relativos - ITBI, acompanhado da exposicdo de motivos

Aproveito do ensejo para reafirmar a Vossa Exceléncia e aos Senhores

Vereadores protestos de alta consideragao.

Atenciosamente,

- /[EZI PERA
Prefeito Municipal

AG COMISSOES PERMANENTES

Chete do Departg¥nento do Legiziativa ‘
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Pago Municipal “Prof® Judith de Oliveira Garcez”

EXPOSICAO DE MOTIVOS
(Projeto de Lei Complementar n°. 12/2.009)

Ao Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal de Assis

Vereador Arlindo Alves de Sousa

Considerando que com a vigéncia do novo Coédigo Civil ha
necessidade da adequagéo de varias leis em que o mesmo as abrange,

Considerando que a Lei n® 2.625 de 30 de Dezembro de
1 998 que dispbe sobre a criagdo do Imposto sobre a Transmissdo de Bens
Inter-Vivos de Bens Imdveis e de direitos a ele relativos se trata de lei que
necessita ser adequado ao novo Codigo Civil,

Considerando que em decorréncia de varias novas
modalidades de transagbes comerciais que nao estao previstas na legislagéo
até a presente data,

Considerando ainda, a inexisténcia de procedimentos quanto
a isencao desse tributo para os iméveis construidos em nucleos habitacionais
de carater social,

Encaminho, através de V.Exa., para apreciacdo e
deliberagiio da Egrégia Camara Municipal de Assis o Projeto de Lei
Complementar n° 12/2.009 dando nova redacao a Lei n° 2.625, de 30 de
Dezembro de 1 998, que dispfe sobre a criagdo do Imposto sobre a
Transmiss&o de Bens Inter-Vivos de Bens Imoveis e de direitos a eles relativos
~ ITBI.

Prefeitura Municipal de Assis, em 30 de Novembro de 2.009.
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Paco Municipal “Prof
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 1%09 ;8 "

Da nova redagédo a Lei n° 2.625, de 30 de
dezembro de 1998, que dispde sobre a
criacao do Imposto sobre a Transmissao
de Bens Inter-vivos de Bens Imoéveis e de
direitos a eles relativos — ITBI.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ASSIS:

Faco saber que a Camara Municipal aprova e eu sanciono a seguinte Lei
Complementar:

Art. 1°-

Art. 2°-
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CAPITULO I
DA INCIDENCIA

O Imposto Sobre a Transmissdo de Inter-vivos de Bens Imdveis e de
direitos reais sobre eles relativos — ITB!, tem como fato gerador:

I- atransmissdo de inter-vivos, a qualguer titulo, por ato oneroso;
a) de bens imodveis, por natureza ou a cessio fisica;

b} de direitos reais sobre bens iméveis, exceto os de garantias e as
serviddes:

II- a cessdo, por ato oneroso, de direitos relativos a aquisicdo de bens
iméveis, inclusive a cess8o direitos do fiduciante, nos casos de
alienacao fiduciaria do bem imoével.

Estdo compreendidos na incidéncia do Imposto:

I- acomprae venda,

lI- adagdo em pagamento;

- a permuta

IV- a promessa de compra e venda;

V- o mandato em causa propria ou com poderes equivalentes para a
transmissao de bem imovel e respectivo substabelecimento, ressalvado
o disposto no Art. 3°, Inciso |, desta Lei;

VI- arrematac¢ao, adjudicagdo e remi¢ao;

VII- o valor dos bens imodveis gue, na divisdo de patrimdnio comum ou na
partilha, foram atribuidos a um dos cénjuges separados ou divorciados,
acima da respectiva meagéo;

Vill-0 uso, o usufruto e a enfiteuse;

IX- a cessfo de direitos do arrematante o adjudicatorio, apds a assinatura
do auto de arrematacéo ou adjudicagao;

X- acessao de direitos decorrentes de compromissos de compra e venda;

Xl- a cessdo de direitos a sucessao;

Xli- a cessdo de benfeitorias e construgées em terreno compromissado a
venda ou alheio;

Xlil- todos os demais atos onerosos translativos de imoveis, por natureza ou
acesséo fisica, e constitutivos de direitos reais sobre imoveis.
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Art. 3° -

Art. 4° -

§ 1°

§ 2°-

§ 3°-

§ 4>

§ 5%

§ 6°

Av. Rui Barbosa, 826 « PABX (18) 3302.2300 « CEP 15 £14-300 » Centro « Assis-8P

O Imposto nio incide;

- no caso de substabelecimento de mandato em causa prépria, ou com
poderes equivalentes, feito para o mandatario receber a escritura
definitiva do imovel;

ll- sobre a transmissdo de bem imdvel, quando retorna ao dominio do
antigo proprietario por for¢a de retro venda e retrocessao;

lll- sobre a transmisséo de bens ou direitos incorporados ao patrimdnio de
pessoas juridicas em realizac&o de capital;

IV- sobre a transmisso de bens ou direitos decorrentes de fuséo,
incorporac¢ao, cisao ou extincédoe de pessea juridica;

V- sobre a transmisséo de bens que sejam objeto de doagéo por parte da
propria Prefeitura Municipal a Entidades Filantrépicas;

V|- sobre a transmissao de bens de cunho social (nacleos habitacionais ou
congéneres) sendo primeira transmissao,

Os dispositivos contidos nos incisos Il e 1V, do artigo 3° nio se aplicam
quando o adquirente tiver como atividade preponderante a compra e venda
desses bens ou direitos, a sua locacao ou arrendamento mercantil.

Considera-se preponderante a atividade, quando mais de 50% (cinglenta
por cento) da receita operacional do adquirente, nos 2 (dois) anos anteriores
a aquisicdo, decorrer dos contratos referidos no caput deste artigo,
observado o disposto no § 2°.

Se o adquirente iniciar sua atividade apés a aguisicdo ou menos de 2 (dois)
anos antes dela, serdo consideradas as receitas relativas aos 3 (irés)
exercicios subseqlentes a aquisi¢io, para efeitos do disposto no § 1°.

No caso do § 2° deste artigo a Fazenda Publica Municipal fornecera ao
adquirente, mediante requerimento devidamente instruido, Declaragéo de
nao-incidéncia condicionada & fiscalizagéo futura pelos 3 (trés) exercicios
subseglentes a aquisi¢do, para efeitos do disposto no § 1° deste artigo.

Para as comprovagdes referidas neste artigo o adquirente devera fornecer a
Fazenda Publica Municipal os demonstrativos da receita operacional da
empresa, hos termos da Lei.

A fiscalizacdo a que se refere § 3°, deste artigo serd efetuada pela Fazenda
Pdbiica Municipal, sendo que, para tanto, os documentos mencicnados no §
4° deste artigo deverdo ser entregues pelo adquirente no prazo maximo de
60 (sessenta) dias corridos, contados do primeiro dia Gtil subsegiente ao do
termino do periodo que serviu de base para a apuragido da receita
operacional da empresa.

A declaragio referida no § 3° deste artigo, acarreta a ndo-incidéncia
condicional do tributo durante os trés exercicios subseqlientes a aquisigao,
ficando o imposto diferido até que se complete o termo, sendo que:

I- comprovada a ndo preponderancia das atividades de que trata o caput
deste artigo, fica ratificada a ndo incidéncia e resolve-se o imposto.
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li- verificada a preponderancia das atividades de que trata o caput deste
artigo , ou, ndo apresentada a documentagéo a que se refere o §5° no
prazo estabelecido, tornar-se a devido o imposto, pela aliquota e valor
venal atuais, atualizado monetariamente desde a data da transmissio
dos bens ou direitos na forma do artigo 13 desta Lei, acrescido da multa
e dos juros moratérios a que se referem, respectivamente, os incisos ||
e Il do artigo 15 desta Lei.

§7°- Quando a transmisséo de bens ou direitos for efetuada juntamente com a
transmissao de totalidade do patriménio do alienante nao se caracteriza a
preponderancia da atividade, para fins deste artigo.

CAPITULO Il
DOS CONTRIBUINTES
Art. 5° - Sao contribuintes do imposto:
P
I- os adquirentes dos bens ou direitos transmitidos;
lI- nas cessdes de direitos decorrentes de compromissos de compra e
venda e na alienagéo fiducidria, os cessicnarios.
CA!f’iTULO ]
DA BASE DE CALCULO DO IMPOSTO

Art. 6°- A base de calculo do imposto é o valor venal dos bens ou direitos
transmitidos.

§1°- N&o serfo abatidas do valor venal quaisquer dividas que onerem o imével
transmitido.

2° - Nas cessbes de direitos a aquisicdo sera deduzido da base de calculo o
_ quisi¢
valor ainda h&o pago pelo cedente.

§3°- Nas arrematagdes o imposto sera recolhido sobre o valor da avaliacéo ou
arrematac¢ao, nas adjudicacdes e remissdes, prevalecendo sempre o maior
valor, nos termos da [ei processual, conforme o caso.

Art. 7° - Para efeito de recolhimento do imposto deverd ser utilizado o valor
constante da escritura ou instrumento particular de transmisséo ou cessao.

§1°- Em nenhuma hipétese o valor podera ser inferior ao valor venal do imével
utilizado no exercicio, para efeito de célculo do Imposto Sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana, atualizado monetariamente, de
conformidade com a variagdo dos indices oficiais, correspondentes ac
periodo de 1° de janeiro a data em que for lavrada a escritura ou
instrumento particular.

§2°- Na inexisténcia de langamento de imposto sobre a propriedade Predial e
Territorial Urbana, os atos translativos somente serdo celebrados mediante
apresentagfo de certiddo expedida pelo Orgao Municipal competente.

Art. 8° - o valor minimo fixado no paragrafo primeiro do Art. 7° sera reduzido:

I-  em se tratando de Instituicdo de usufruto e uso, para 1/3 (um tergo);
Av. Rui Batbosa, 926 » PABX (18) 3302-3300 + CEP 16.814-000 « Centro » Assis-SP ’gﬁ R
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ll- no caso de transmissao de nua propriedade, para 2/3 (dois tergos);

ll- em se tratando de instituicdo de enfiteuse e de transmisséo dos direitos
de enfiteuse, para 80% (oitenta por cento);

IV- no caso de transmissao de dominio direto, para 20% (vinte por cento).

Paragrafo Unico - Consolidada a propriedade plena na pessoa do proprietario, o
imposto sera calculado sobre o valor do usufruto, uso ou enfiteuse,

Art. 9°- A aliquota do imposto sera de 2% (dois por cento), sobre o valor venal do
imével.

Paragrafo Unico - Nos iméveis financiados a aliguota do imposto sera de 1% (um
por cento) da parte financiada pelas instituigdes financeiras oficializadas
pelo Governo Federal, no dmbito do sistema financeiro de habitagéo, e 2%
{dois por cento) sobre recursos préprios, inclusive os recursos de contas
vinculadas ao FGTS, se houver.

Artigo 10 - Ressalvado o disposto nos artigos seguintes, 0 imposto sera recolhido
mediante documento de arrecadacéao préprio, na forma reguiamentar, antes
de efetivar-se o ato ou contrato sobre o gual incide se por instrumento
pablico, & no prazo de -20 (vinte) dias de sua data, se por instrumento
particular.

§1°- O pagamento do imposto, além da forma disposta no caput deste artigo e
nos artigos seguintes, podera ser feito em até 10 (dez) parcelas mensais,
desde que o valor de cada parcela seja igual ou superior a 6 (seis) UFESP
(UNIDADE FISCAL DO ESTADO DE SAO PAULO), mediante a
formalizacdo de Termo de Parcelamento junto ao érgdo municipal
competente,

§2°- Podera o imposto, excepcionalmente, ser pago no primeiro dia Uil
subseqiente ao da celebracdo dos respectivos instrumentos guando nao
havido, no dia da lavratura, expediente na reparticdo encarregada de seu
langcamento ou na rede bancaria do Municipio, ou cujo ato se tenha
realizado apés encerrados os respectivos expedientes.

Artigo 11- Na arrematacéo, adjudicagéo ou remigdo, o imposto serd pago dentro de
30 (trinta) dias desses atos, antes da assinatura da respectiva carta e
mesmo gue essa seja extraida,

Paragrafo Unico - No caso de oferecimento de embargos, o prazo sera contado da
sentenga transitada em julgado que os rejeitara.

Artigo 12- Nas transmissoes realizadas por termo judicial ou em virtude de sentenga
judicial, o imposto sera recolhido dentro de 30 (trinta) dias contados da
data da assinatura do termo ou transito em julgado da sentenca.

Artigo 13- O imposto n&o recothido no vencimento, sera atualizade monetariamente,
de conformidade com a variag&o dos indices oficiais a partir da data em
que for devido, até o més do respectivo pagamento.

Artigo 14- Observado o disposto no Artigo anterior, os deébitos nac pagos nos
respectivos vencimentos ficam acrescidos de:

Av. Rui Barbosa, 826 « PABX (18) 3302-3300 « CEF 18.814.900 « Centro » Assis-SP % S
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I-  multa diaria de 0,2% (zero virgula dois por cento) durante 0 més de
vencimento;

- a partir do més subseqliente ao do vencimento, a multa sera de 10%
(dez por cento), sobre o valor corrigido;

- juros moratérios de 1% (um por cento) ao més imediato ao do
vencimento, contando-se como més completo qualguer fragio dele.

Paragrafo Unico- Os juros de mora incidirdo sobre o valor integral do crédito

tributério, assim considerando o principal acrescido de multas de
qualquer natureza e atualizado monetariamente.

Artigo 15- O débito vencido sera inscrito em Divida Ativa e cobrado posteriormente
par via judicial.
Paragrafo Unico-  Inscrita ou ajuizada, a Divida, serdo devidos, também, custas,

henorarios e demais despesas, na forma da legislagio vigente.
CAPITULO V

DAS OBRIGACOES DOS TABELIOES E OFICIAIS DE REGISTROS PUBLICOS

Artigo 16 -

Artigo 17 -

Artigo 18 -

§1°-

Av. Rui Barbesa, 926 - PABX (18) 3302-3300 - CEP 12.514-900 « Centro » Assis-SP

Os Tabelides, Escrivies e Oficlais de Registros de Imdveis ndo
praticardo quaisquer atos atinentes a seu oficio, nos instrumentos
publicos ou particulares relacionados com a transmissdo de bens imdveis
ou de direitos a eles relativos, sem a prova do pagamento do imposto ou
sem a apresentacdo do Carné de Parcelamento, Certiddo Negativa ou
Certiddo de Regularidade fiscal, expedido pelo o6rgdo municipal
competente.

Os tabelides e oficiais de Registros Plblicos — ficam obrigados:

- ainscrever seus cartorios € a comunicar qualguer alteragéo, junto ao
Orgao Municipal competente na forma regulamentar:

II- a facultar, aos encarregados da fiscalizacio, o exame em carntério
dos livros, autos e papéis que interessem a arrecadacgéo do imposto;

- a fornecer, quando solicitado, aos encarregados da fiscalizagéo,
certiddo dos atos lavrados ou registrados, concernentes a iméveis ou
direitos a eles relativos;

IV- a fornecer, na forma regulamentar, dados relativos as guias de
recolhimento.

Os tabelides, escrivaes e oficiais de registros Publicos que infringirem o
disposto nos artigos anteriores ficam sujeitos as seguintes penalidades:

- por infragdo ao artigo 16, multa equivalente a 50% (cinquenta por
cento) do valor do imposto ou da diferenga, em caso de recolhimento
menor, atualizado monetariamente na forma do artigo 13, sem
prejuizo da responsabilidade solidaria pelo imposto;

lll- por infracdo ao artigo 18, multa de 5 (cinco) UFESP (UNIDADE
FISCAL DO ESTADO DE SAQ PAULQ), por item descumprido.

A penalidade prevista no inciso 1 serd aplicada quando a guia de
recolhimento n&o estiver preenchida de acordo com a escritura ou

WWW.ASSIS.5p.gav.r
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§2°-

Artigo 19-

Artigo 20-

Paragrafo

Artigo 21-

instrumento ¢ indicar base de calculo, em desacordo com as disposicbes
desta Lei.

A multa prevista no inciso Il tera como base o valor da UFESP
(UNIDADE FISCAL DO ESTADO DE SAO PAULO) vigente a data da sua
aplicagao.

Nos casos de impossibilidade de existéncia do cumprimento da
obrigacdo principal pelo contribuinte, respondem solidariamente com ele,
nos atos em que intervierem ou pelas omissdes de que forem
responsaveis, os tabelides, escrivies e demais serventuarios de oficio.

CAPITULO W
DISPOSICOES GERAIS

Em caso de incorrecdes do langamento do imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana, utilizado para efeito de piso na forma do § 1°
do Artigo 7°, desta Lei, o Fisco Municipal poderad rever de oficio os
valores recolhidos a titulo de Imposto de Transmiss&o.

Unico- O sujeito passive podera apresentar avaliacdo contraditéria, na
forma, condicdes e prazos regulamentares.

Sempre que sejam omissos ou ndo merecam fé os esclarecimentos, as
declaracdes, os documentos e os recolhimentos prestados, expedidos ou
efetuados pelo sujeito passivo ou por terceiro legalmente obrigado, o
Setor de Rendas Imobilidrias do Departamento de Finangas, mediante
processo regular, arbitrard o valor referido no Artigo 6, na forma e
condigbes regulamentares.

Paragrafo Unico- O sujeito passivo podera apresentar avaliagao contraditéria, na

Artigo 22-

Artigo 23-
Artigo 24-

Av. Rui Barbosa, 526 « PABX (18) 3202-3300 « CEP 12.814-0300 - Centro « Assis-SP

forma, condi¢des e prazos regulamentares.

O procedimento tributario relativo ao imposto serd discipiinado e
regulamentado por Decreto do Executivo.

Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagao.

Revogam-se as disposi¢des em contrario, em especial as Leis 3.209, de
29 de dezembro de 1992, 3.774, de 29 de dezembro de 1998, 4.039, de
24 de maio de 2001 e 4.993, de 25 de maio de 2007.

Prefeitura Municipal de Assis, em 30 de Novembro de 2.009.
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GABIMETE DO PREFENE

Prefeitura Municipal de

LE| N2 2625, DE 30 DE DEZEMBRO DE 1.988

Dispoe sobre a criagao do Imposto de

- ~ * .
Transmi ssao de Bens Imoveis.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ASSIS:

-~ * +
Fago saber que a Camara Municipal aprova e eu

sanciono e promulgo a presente lei:

ARTIGO 1®

i

CAPfTULO | - DA INCIDENCIA

0 imposto sobre a transmiss;o #Inter-vivos”
de bens imoveis e de direitos reais sobre -
eles, tem como fato gerador:
a transmissao inter=-vivos, a qualgquer tituto,
por ato oneroso;
a) de bens imoveis, por natureza ou a cessao -
fisica;
b) de direitos reais sobre bens imoveis, exce

to os de garantias e as servidoes;
a cessao, por ato oneroso, de direitos relati

Il N A . - '
vos a aquisigao de bens imovels.

Paragrafo (lhico = 0 imposto de que trata este artigo, refe -

ARTIGO 22
]
il
aR
v

* - -,
re-se a atos e contratos relativos a imoveils ¢

. vy ¥ . [
situados no territorio do municipio.
~ . - s g™ .
Estao compreendidos na incidencia de Imposto
a compra e venda;
a doagao em pagamento
a permuta
L .
o mandato em causa propria ou com poderes equi
. "+ »
valentes para a transmissao de bem imovel e
respectivo substalecimento, ressalvado o dis
posto no Artigo 32, inciso I, desta Llel;
"~ . ~ ~
a arrematagao, a adjudicagao e a remigac;
. . - , ™
o valor dos bens imoveis que, na divisao de
. . . * - r
patrthnlo comum ou na partilha foram atribuf-

dos a um dos conjuges separados ou disprcia- -

—EE
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dos, acima da respectiva meagac;

VIl = o uso, o usufruto e a enfiteuse;

Vill- & cessao de direitos do arrematante o ad judica-
tario, apos a assinatura do auto de arrematagSO
ou adjudicagao;

IX ~ a cessao de direitos decorrentes de compromi g--
sos de compra e venda;

¢ X « a cessao de direitos a sucessao;
-~ X| - & cessao de benfeitorias e construgoes em terre
neo compromiséado a venda ou alheio;

XI] - +todos os demaia atos onerosos translativos de
imoveis, por natureza ou acessao fisica, e cong

< titutivos de direitos reais sobre imoveis.
ARTIGO 32 - O imposto nao incide:
| - no caso de substabelecimento de mandato em cay
gsa propria, ou com poderes equivalentes, feito’
para o mandatario receber a escritura definiti=
~ va do imovel!;
il - sobre a transmi ssao de bem imovel, quando retop
na ao dominio do antigo proprietério por forga-
de retrovenda, retrocessao ou pacto de melthor *

comprador;

111 -~ sobre a transmissao de bens ou direitos incorpe

o

rados ao patrimanio de pessoas juridicas em reg
lizagao de capital;
Y « sobre a transmissao de bens ou direitos decor~-
o " ~ - ~
k%wdiydé%ﬁﬁ ; rente de fusao, Iincorporagao, cisao ou extingao
! \ dhﬁﬁ s de pessca jurtdica.
! . i
- -pw”PTRVﬂ'ART!GO 42 - 0 disposto nos Incisos 1l e 1V do artigo antg

4
&'L

rior nao se aplica quando o adquirente tiver co
mo atividade preponderante a compra e venda des
es bens ou direitos, a sua locagao ou renda-

mento mercantil.
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Paragrafo Onico - Considera~se preponderante a atividade, quan

A Paragrafo
.
Paragrafo
¢
— ARTIGO 5@

%

ARTIGO 6¢

Paragrafo

Paragrafo

e

ARTIGO 72

do mais de 50% (cinguenta por cento) da re-
ceita operacional do adquirente, nos 02 ’
(dois) anos anteriores a aquisigao, decorrer
dos contratos referidos no "caput” deste Apn
tigo, observade o disposto no Paragrafo Se--

gundo.

Segundo~ Se o adquirente iniciar sua atividade apos

a aquisigao ou menos de 02 (dois) anos antes
dela, serao consideradas as receitas relati=-"
vas aos 03 (tr;s) exercicios) subseguentes a
aquisigao, para efeitos do disposto no Para-

grafo Primeiro.

Terceire -Quando a transmissao de bens ou direitos ‘

for efetuada. juntamente com a transmissao -
de totalidade do patrimonio do alienante ,
nao se caracteriza a preponderancia da ati-
vidade, para fins deste Artigo.
CAP[TULO 11 -~ DOS CONTRIBUINTES
Sao contribuintes do imposto!
os adquirentes dos bens ou direitos transmi-
tidos;
nas cessoes de direitos decorrentes de com--

promi ssos de compra e venda, os cedentes;

CAP[TULO 111 - DA BASE DE CALCULO DO IM
POSTO. |

r4 >,
A base de calculo do imposto e o valor venal

dos bens ou direitos transmitidos.

Primeiro -~ Nao serao abatidas do valor venal quaisg

Segundo

quer dividas que onerem o imove! transmitido.
- Nas cessoes de direitos a aquisigao. Se
ra deduzido da base de calculo o valor ainda

nao pago pelo cedente.

- Para efeito de recolhimento do im

;:jﬁigp Tg;to, qE

e ey
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» L3 -
vera ser utilizado o valor constante da escritura

ou instrumento particular de transmissao ou cesg

»o
Sa0.
. L3 » L4 + -,
Paragrafo Primeiro - Em nenhuma hipotese, o valor podera ser
» 13 - -, - *
inferior ao valor vena! do imovel utilizado no

exercicio, para efeito de calculo do lmposto so--
bre a Propriedade Predial e Territorial Urbana ,
atual i zado monetariamente, de conformidade com &
variagao dos I(ndices oficiais, correspondentes ao
periodo de 12 de janeiro a data em que for lavra-
da a escritura ou instrumento particular.
Paragrafe Segundo - Na inexistencia de langamento de imposto sg
‘bre a propriedade Predial Territorial Uprbana, os
atos translativos somente serao celebrades medi an,
te apresentaq;o de certidao expedida pela 6rgao ’

Municipal competente.

ARTIGO 82 - O valor minimo fixado no paragrafo primeiro do
Artigo 7% sera reduzido:
| - em se tratando de instituigao de usufruto e uso,
para 1/3 (um tergo);
il - no caso de transmissao de sua propriedade, para

2/3 (dois tergos);
11l = em se tratando de instituicao de enfiteuse e de
transmissao dos direitos de enfiteuta, para 80%
(citenta por cento);
IV = no caso de transmissao de dominio direto, para '
20% {vinte por cento) s
Paragrafo (inico ~ Consolidada a propriedade plena na pessoa do
proprietério, o imposto sera calculado sobre a
valor do usufruto, uso ou enfiteuse.
ARTIGO 92 - Nas arremataqSes, o imposto sera recolhido sobre
o valor do maior lance e, nas adjudicaqges e re
migoes, sobre o maior lance ou avaliagao, nos ter

mos da lLei processual, conforme o ¢aso- ﬂéD

- e
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'ARTIGO 1O

ARTIGO I

ARTIGO 2

A alfquotas do imposto sera de 3% (tres por cen
to).

CAPTULO 1V - DO PAGAMENTO DO IMPOSTO
Ressalvado o disposto nos artigos seguintes, o
imposto sera recolhido mediante documento de ar
recadagao proprio, na forma regulamentar, antes’
de efetivar=se o ato ou contrato sobre o qual in
cide, se por instrumento pﬁblico, e no prazo de
20 (vinte) dias de sua data se por instrumento K
particul ar.

Na arrematagao, adjudicagdo ou remigao, o impog
o sera pago dentro de 30 (trinta) dias desses -
atos, antes da assinatura da respectiva carta e

mesmo que essa nao seja extraida.

, v »
Paragrafo (nico - No caso de oferecimento de embargos, o prazo

ARTIGO |3

ARTIGO 14

ARTIGO 15

seps contado da sentenga transitada em julgado -
que os rejeitar.

Nas transmissoes realizadas por termo Judicial =
ou em virtude de sentenga judicial, o imposto se
ra recolhido dentro de 30 (trinta} dias contados
da data da assinatura do termo ou do transito em
Jjulgado da sentengas

0 imposto nao recolhide no vencimento, sera atua
| i zado monetariamente, de conformidade, com a
variagao dos {ndices oficiais a partir da data '
em que for devido ate o mes do respectivo paga--
mento.

Observado o disposto no Artigo anterior, os débi,
tos nac pagos nos respectivos vencimentos ficam’
acrescidos de:

Multa equivalente a 20% (vinte por cento) sobre
o valor do imposto devidamente corrigido;

—=F

Juros moratorios de 1% (um por cento) E§ mes [me
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" * a
diate ao do vencimento, contando-se como mes com

pleto qualquer fragac dele.

- . . . . . g
Paragrafo Primeiro - Os juros de mora incidirao sobre o valor ’

- - b » -, * - »
integral do credito tributario, assim consideran
do o principal acrescido de multas de qual quer -

naturezs e atualizado monetariamente:

Paragrafo Segundo = Inscrita ou ajuizada a Divida, serao devi--

ARTIGO 16

ARTIGO 17

ARTIGO 18

dos também, custas, honorarios e demais despe~ '/
sas, na forma da Legislagao vigente. _
0 débito vencido sera inscrito em Dfvida Ativa e
cobrado posteriormente por via Jjudicial.
CAPfTULO V - DAS OBRIGAGUES DOS TABELIAES
E OFICIAIS DE REGISTROS PU -
BLICOS.
Os tabelioes, escrivaes e oficiais de Registros’
de Iméveis nao praticarao quaisquer atos atinen-
tes a seu oficio, nos instrumentos publicos ou
particul ares relacionados com a transmissao de '
bens imoveis ou de direitos e eles relativos,sem
a prova do pagamento do imposto.
Os tabeliaes e oficiais de Registtros Publicos -
ficam obrigados:
a inscrever seus cartorios e a comunicar  qual
quer a!teraqSoi,junto ao Orgao Municipal compe=-
tente na forma regul amentar;
a facultar, aos encarregados da Fiscalizaqao, o
exame em cartorio dos livros, autos e papeis que
interessem a arrecadagso de imposto:
a fornecer, quando solicitado, acs encarregados’
da fiscalizagao, certidao dos atos lavrados ou
regi strados, voncernentes a imoveis ou direitos’
a eles relativos;

a fornecer, na forma regulamentar, dadosﬁgjlati-

=
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ARTIGO 19

vos as guias de recolhimentd.

Os tabeliaes, escrivaes e oficiais de Registros’
Publicos que infringirem o disposte nos artigos
anteriores Ficam sujeitos as seguintes penalida-
des:

pop inFraqu ao artigo |7, multa equivalente a
50% (cinquenta por cento) do valor do imposto ou
da diferenga, em caso de recolhimento menor '
atual i zado monetariamente na forma do artige 14,
sem prejufzo da responsabilidade solidaria pefo
imposto;

por infragao ao artigo I8, multa de 05 (cinco) -
Unidades do Valor Fiscal do Municipio, por item

descumprimento.

” * - - L4 » - -
Paragrafo Primeiro - A penal idade prevista no inciso | sera -

aplicada quando @ guia de recolhimento nao esti
ver preenchida de acordo com a escritura ou ing

. » ’
trumento e indicar base de calculo em desacordo’

- ~ L]
com as disposigoes desta lei.

Paragrafo Segundo ~ A multa prevista no inciso 11, tera como

ARTI1GO 20

ARTIGO 21

base o valor da UFM vigente a data de sua aplig
cagao.

Nos casas de impossibilidade de existencia do
cumprimento da obrigagao principal pelo contri--
buinte, respondem solidariamente com ele, nos
atos em que intervierem ou pelas omj ssoes de
que Torem responsaveis, os tabelides, escrivaes’
e demais serventuarios de oficia.

CAPITULO VI - DISPOSIGOES GERAIS

Em caso de incorregae do langamento do imposto
sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbg
na, utilizado para efeito de piso na forma do

Papragrafo 12 do Artige 7%, desta lei, o Fisco =~
Municipal podera rever de offcio os valdhes re
S




ARTIGO 22

colhidos a titulo de !mposto de Transmissao.

Sempre que sejam omissos ou nao meregam fe 0s
escl arecimentos, as deciaraqSes, os documentos e
os recolhimentos prestados, expedidos ou efetua-
dos pelo sujeito passivo ou por terceiro legal -~
mente obrigado, o Setor de Rendas Imobiliarias *
do Departamento de Finangas, mediante processo -
regul ar, arbritara o valor referido no Artigo

62, na forma e condigoes regul amentares.

- n . . w . + . ~
Paragrafo Unico = 0 sujeito passivo podera apresentar avaliagao

ARTIGO 23

ARTIGO 24

contraditéria, na forma, condigoes e prazos regy
| amentares.
0 procedimento tributario relativo ao imposto sg
ra disciplinado e regul amentado por Decreto do
Executivo.
A presente lei entrara em vigor a 19 de margo de

. ™ ..
1.989, revogadas as disposigoes em contrarto.

Prefeitura Municipal de Assis, em 30 de Dezembro de 1.988.

Prefeitip Municipal

EUCLTDES NOBILE
Diretor de Gabinete

Publ icada no Departamento de Administracao da Prefeitura, em 30

de Dezembro de 1.988.

A Yt

SYLVIO CARVALHO DE LI

Chefe do DeparFtamento de Admini stracao
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PARECER JURIDICO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 013/2009
PARECER N°. 181/2009

Da nova redagdo a Lei n°
2.625/98, que dispbes sobre o
Imposto Sobre a Transmisséo
de Bens Intervivos de Bens
Iméveis e Direitos a ele
Relativos - ITBI.

O Projeto sob analise tem como objetivo dar nova
redacédo a lei que trata do ITBI no Municipio, redefinindo as hipéteses

de incidéncia e nao incidéncia do referido tributo.

Cumpre gizar que o texto sob comento contempla
em seu art. 2°%, IV, a promessa de compra e venda como hipdtese de
incidéncia do ITBI, contrariando, com isso, a lei brasileira regente

tanto dos contratos como dos tributos.

Com efeito, estabelece o Cédigo Tributario

Nacional em seu art. 35, Il

Art. 35. O imposto, de competéncia dos Estados,
sobre a transmissdo de bens imdéveis e de direitos a eles relalivos

fem como fafo gerador:

[—(.)
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Il - a fransmissédo, a qualquer titulo, de direitos

reais sobre imoveis, excefo os direitos reais de garantia;

(.)

De seu turno, a norma regente dos contratos, o
Cédigo Civil, no art. 1.245, disciplina que a propriedade, entre vivos,
fransfere-se mediante o registro do titulo translativo no Registro de
Imoveis e vai além, entabulando nos dois paragrafos do citado
dispositivo, que 0 alienante fica responsavel como se dono fosse do
imovel, até a efetiva transcricdo, ou enquanto nao seja decretada a

invalidade do registro. Verbis:

Art. 1.245. Transfere-se entre vivos a propriedade

mediante o registro do titulo translativo no Registro de Iméveis.

§ 1° Enquanto ndo se registrar o titulo translativo,

0 alienante continua a ser havido como dono do imoével.

§ 2° Enquanto ndo se promover, por meio de
acdo propria, a decretagdo de invalidade do registro, e o respectivo
cancelamento, o adquirente continua a ser havido como dono do

imovel.

Destarte, a mera promessa de compra e venda
ou outro ato prévio a transcricdo nao se constituem, legalmente, em
hipdteses de incidéncia do ITBI. Nao é outro, alias, o entendimento
jurisprudencial. Os arestos a seguir, dos tribunais paranaense e

paulista, corroboram a afirmacéo:
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"No sistema brasileiro, os contratos nao
bastam para transferir o dominio, sendo
necessario, para completar o processo
translativo, no caso de bens imodveis, a
transcricdo do titulo de transferéncia no
respectivo Registro de Imével (art. 530, |, do
CC). Diz o art. 533 do CC: ‘Os atos sujeitos a
transcricdo (art. 531 e 532, Hl e lll), nado
transferem o dominio, sendo da data em que
se transcreverem (art. 856, 860, paragrafo
unico)’. Destarte, ndo tendo as escrituras sido
assinadas, nao ocorreu a ftranscricdo, e
conseqilentemente, ndo se ftransferiu a
propriedade do imodvel, que é a hipotese de
incidéncia do ITB!, nos termos do art. 35, ll do
CTN. (...) Em resumo e finalmente, se a
compra e venda prometida ndo é realizada,
deixando as partes de aderir a escritura
publica - que resta sem assinatura e
cancelada pelo tabelido -, é inexigivel o
imposto de transmissao.” (Ap. e ReexNec.
20254-4 - 12 C. - j. 2.3.93 - rel. Des. Oto Luiz
Sponholz, in RT 704/175).

EF




"Segundo estabelece o art. 530, inciso |, do
Cadigo Civil, adquire-se a propriedade imével
pela transcri¢cdo do titulo de transferéncia no
registro de imoveis. Tal ndo ocorreu na
hipotese vertente, pois cuida-se de
compromisso particular nem sequer
registrado e aquele pressupde escritura
publica, a teor do art. 134, inciso Il, do Cdédigo
Civil, na qual deve constar, obrigatoriamente,
a transcricdo das certidbes negativas das
Fazendas Puablicas Nacional, Estadual e
Municipal, de quaisquer impostos a que
estejam sujeitos (art. 1137, do mesmo
Codigo)" (Ac un da 7 C do 1° TAC SP - AC
498.617-2 - rel. Juiz Roberto Midolla - |.
11.10.94, in RJIOB 1/8636).

Como se vé, o Projeto, na parte citada neste

parecer este em desacordo com a ordem juridica vigente, que

determina nao incidir o ITBI na promessa de compra € venda,

desvencilhando-a do conceito juridico de transmiss&o.

Por fim, ressalta-se, que, para a sua aprovacgao,

sera necessaria maioria absoluta, nos termos regimentais e

organicos.

E o parecer.
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Assis, 08-¢e-tiezBrMbro d 2609,

“BANIEL ALEXAND JENO/
Assessor Técnico Juridico /’

ABIB HADDAD
Procurador Juridico
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