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LEI N° 5.187, DE 17 DE OUTUBRO DE 2008
Projeto de Lei n° 056/08 - Autoria Prefeito Municipal Dr. Ezio Spera

Regulamenta, nos termos do Art. 133
da Lei Complementar n. 10/2006, o
estabelecimento da contrapartida e as
condigoes a serem observadas para a
Outorga Onerosa do Direito de
Construir e da outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ASSIS:
Fago saber que a Camara Municipal de Assis aprova e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°.

Art. 2°,

Art. 3°.
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O Poder Executivo Municipal podera exercer a faculdade de outorgar
onerosamente o exercicio do direito de construir, mediante
contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario, conforme
disposto no § 2° do artigo 112 e no artigo 113, ambos da Lei
Complementar n°. 10, de 10 de outubro de 2006 de acordo com os
critérios e procedimentos definidos nesta L ei.

Para efeito de aplicagao do instrumento previsto no artigo anterior ficam
estabelecidas as seguintes definigoes:

a-Coeficiente de Ocupagao (CO) é a relagao existente entre a area de
projecao da edificagao no solo e a area do terreno;

b-Coeficiente de Aproveitamento (CA) é a relagao entre a area edificada
e a area do lote terreno;

c-Coeficiente de Permeabilidade (CP) é entendido como a relagao
existente entre a area permeavel e a area do terreno.

d-Area Edificada ou Construida é a soma das areas de todos os
pavimentos de uma edificagao;

e-Zonas Passiveis de Aplicagao de Outorga Onerosa sao porgdes do
territorio urbano onde as condigdes do meio fisico e a disponibilidade da
infra-estrutura instalada permitem a intensificagao do uso e ocupagao
do solo e na qual o CO podera ser ultrapassado, nos termos desta lei.

Paragrafo unico — O Coeficiente de Aproveitamento nao podera, em
caso algum, ser superior a 4,5 (quatro virgula cinco).

TITULO |
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR
Capitulo |
Das Especificagoes para a Outorga Onerosa do Direito de Construir

As edificagbes em solo urbano deverao ocorrer de forma que seja
garantido o potencial construtivo igual a uma vez a area do lote,
decrescido do valor do coeficiente de permeabilidade, observando-se a
tabela de coeficientes prevista no Art. 97 da Lei Municipal
Complementar n.° 10 de 10 de Outubro de 2006.




Art. 5°.

Art. 6°.
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O potencial construtivo podera ser majorado mediante a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, de acordo com o permitido para cada
Zona Urbana, até o limite de 0,88 (oitenta e oito centésimos), mediante
o pagamento de contrapartida.

As zonas ou areas de prote¢ado e as de interesse urbanistico especial e
outras que exijam controles adicionais, conforme definidas em lei, nao
poderdo ser classificadas como zonas passiveis de aplicagdo de
outorga onerosa.

CAPITULO li
Dos Pardmetros Técnicos para a Outorga Onerosa do Direito de
Construir

O caélculo do valor da contrapartida financeira correspondente a outorga
onerosa do direito de construir, que equivale ao potencial construtivo
adicional, em funcao do acréscimo do coeficiente de ocupagado sera
efetuado com base na féormula matematica abaixo descrita, obedecidas
as demais disposigdes legais aplicaveis, a saber:

VO = (Vvt/A) x AA x Coef. de Natureza x Coef. Ambiental x Coef.
Social

Onde:

VO = Valor da Outorga

Vvt = Valor Venal do Terreno

A = Area do terreno

AA =Area Adicional decorrente da diferenga entre o valor definido na
tabela constante do art. 97 da LC 10/2006 até o limite previsto no art. 4°.
acima.

Coeficiente (Coef) de Natureza expressa a natureza do investimento
requerido pelo edificado.

Coeficiente (Coef.) Social expressa o impacto social da edificagao
resultante, considerando a sua natureza e funcionalidade em termos de
empregabilidade gerada.

Coeficiente (Coef) Ambiental expressa a compensagao ambiental
adicionada a edificacao resultante.

Paragrafo Unico - O coeficiente de natureza que expressa a natureza
do investimento para fins de calculo do valor da contrapartida da
Outorga Onerosa de Direito de Construir fica assim estabelecido:

Natureza Coeficiente de Natureza
Publica 0
OP Consorciadas 0,6
Privada 1,2
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Art. 7°.

Art. 8°.

Art. 9°.

Artigo 10.

Artigo 11.

§ 1°.

§ 2.

§ 3°.

Para fins de calculo do valor da Outorga, os coeficientes ambiental e
social deverao ser incluidos em lei especifica, sendo até a futura
aprovagao desta igual a 1 (um).

TITULO It
DA CONCESSAO E TRANSMISSAO DA OUTORGA ONEROSA
Capitulo VvV
Dos Procedimentos Administrativos para o Exercicio da Outorga
Onerosa

A atribuicao do Direito de Construir, concedida por Outorga Onerosa,
em cada Zona das Macrozonas definidas no Plano Diretor Participativo,
Lei Municipal Complementar n.°10, de 10 de Outubro de 2006, para
aiém do coeficiente de ocupagao, sera conseqiiéncia da aprovagéo da
edificagdo e do projeto que lhe possam estar associados, com base no
disposto no Coédigo de Obras da Cidade de Assis, e devera ser
liquidada nas formas previstas nesta Lei ou nas leis e regulamentos
decorrentes.

A outorga onerosa sera requerida em modelo apropriado e em
simultaneo com a instrugao completa do pedido de aprovagao da
edificagdo que lhe possam estar associados perante a Secretaria de
Obras e Planejamento da Prefeitura Municipal de Assis.

Analisado o projeto de edificagao em face da legislagdao vigente e
estando estes em condigbes de aprovagao, o 6rgao competente da
Prefeitura Municipal de Assis intimara o interessado para pagamento da
contrapartida financeira, especificando o seu valor e informando que a
expedicdo do alvara de aprovagao da obra ficara condicionada ao seu
pagamento integral, bem como das despesas acessorias e conexas
correlativas.

O pagamento do valor total da contrapartida financeira devida pela
Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser efetuado de uma
s6 vez, ou em até 06 (seis) parcelas mensais, iguais e sucessivas
devendo a primeira ser paga no ato da concessao da outorga.

Iniciado o parcelamento, com o pagamento da primeira parcela, o
beneficiario podera dele desistir, requerendo a revogagao da Outorga,
nao sendo, todavia, devolvidas as importancias pagas até entao.
Ocorrendo a inadimpléncia da contrapartida financeira, as obras da
edificagdo beneficiada pela Outorga, poderdao ser embargadas pelo
o6rgao competente para a fiscalizagao da Prefeitura Municipal de Assis.
Constatada inadimpléncia da contrapartida financeira e nao tendo sido
feito o embargo da obra, nao sera concedido o habite-se até que seja
feita a quitagao integral dos valores devidos a esse titulo.
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Artigo 12.

Artigo 13.

Artigo 14.

Artigo 15.

Artigo 16.

Artigo 17.

Artigo 18.

Artigo 19.

Secretario Mu

A expedicdo do alvara de aprovagdao da edificagdo s6 podera ser
efetuada mediante o pagamento da contrapartida financeira devida pela
Outorga Onerosa do Direito de Construir.

O documento comprobatério do pagamento da contrapartida financeira
obedecera a formulario padrao a ser fixado pela Secretaria Municipal
da Fazenda, responsavel pela arrecadagao.

Paragrafo tnico. O Secretario Municipal da Fazenda, mediante
Portaria, fixara as instrugdes complementares para o deposito do valor
da contrapartida financeira em conta corrente propria.

Os recursos financeiros decorrentes da concessao do Outorga Onerosa
do Direito de Construir acima do Coeficiente de Ocupagao até o seu
limite maximo deverao ser aplicados, conforme o disposto no art. 131, §
2° da Lei Complementar n°. 10, de 10 de outubro de 2006 - Plano
Diretor Participativo.

O nao pagamento da contrapartida financeira referente a Outorga

Onerosa acarretara sua inscricdo em Divida Ativa do Municipio no
exercicio posterior a data do seu vencimento.

TITULO Ni
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Fica incluida no Anexo Il (Macrozona Urbana e Zoneamento) da Lei
Municipal Complementar n°® 10 de 10 de outubro de 2.006 a Zona 3A.

Os casos omissos serdao avaliados pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, ouvidos os demais 6rgaos competentes.

Esta Lei Municipal entrara em vigor na data da sua aprovagao.
Revogam-se as disposi¢bes em contrario.

, em 17 de Quiubre de 2.008.

Prefeitura Municipal de

Publicada no Departam bm 17 de Outubro de 2.008.
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