Pago Municipal “Prof“‘ Judith de Oliveira Garcez”

LEI COMPLEMENTAR N° 01, DE 11 DE JANEIRO DE 2010.

Projeto de Lei Complementar N° 12/2008 ~ Autoria Poder Executivo Prefeito Municipal Dr. Ezio Spera

Da nova redagao a Lei n° 2.625, de 30 de
dezembro de 1998, que dispoe sobre a
criagao do Imposto sobre a
Transmissao de Bens Inter-vivos de
Bens Imdveis e de direitos a eles
relativos - ITBI.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ASSIS:

Faco saber que a Camara Municipal aprova e eu sanciono a seguinte Lei
Complementar:

CAPITULO |
DA INCIDENCIA

Art. 1°- O Imposto Sobre a Transmissdo de Inter-vivos de Bens Imoéveis e de
direitos reais sobre eles relativos ~ ITBI, tem como fato gerador:

I- atransmissao de inter-vivos, a qualquer titulo, por ato oneroso;
a) de bens imdveis, por natureza ou a cessao fisica;

b) de direitos reais sobre bens imoveis, exceto os de garantias e as
serviddes:

ll- a cessao, por ato oneroso, de direitos relativos a aquisicdo de bens
imoveis, inclusive a cessao direitos do fiduciante, nos casos de
alienacao fiduciaria do bem imovel.

Art. 2° - Estdo compreendidos na incidéncia do Imposto:

I- acomprae venda;

ll- adag¢do em pagamento;

lll- a permuta

IV- 0 mandato em causa prdpria ou com poderes equivalentes para a
transmissdo de bem imdvel e respectivo substabelecimento,
ressalvado o disposto no Ait. 3° Inciso |, desta Lei;

V- arrematac¢ao, adjudica¢ao e remi¢ao;

Vi- o valor dos bens iméveis que, na divisdo de patriménio comum ou na
partilha, foram atribuidos a um dos cbénjuges separados ou
divorciados, acima da respectiva meac¢ao;

VIl -0 uso, o usufruto e a enfiteuse;

VIll-a cessdo de direitos do arrematante ou adjudicatério, apés a
assinatura do auto de arrematac¢ao ou adjudicagao;

IX- a cessdo de direitos decorrentes de compromissos de compra e

venda;
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X- acessio de direitos a sucessao;

XI- a cessao de benfeitorias e construgdes em terreno compromissado a
venda ou alheio;

Xll- todos os demais atos onerosos translativos de imdveis, por natureza
ou acessao fisica, e constitutivos de direitos reais sobre imoveis.

O Imposto ndo incide:

I- no caso de substabelecimento de mandato em causa prépria, ou com
poderes equivalentes, feito para o mandatario receber a escritura
definitiva do imovel;

ll- sobre a transmissdo de bem imével, quando retorna ao dominio do
antigo proprietario por for¢ca de retrovenda e retrocesséo;

lll- sobre a transmissdo de bens ou direitos incorporados ao patriménio
de pessoas juridicas em realizagido de capital;

IV- sobre a transmissao de bens ou direitos decorrentes de fuséo,
incorporagao, cisdo ou extingao de pessoa juridica;

V- sobre a transmissdo de bens que sejam objeto de doagao por parte
da prépria Prefeitura Municipal a Entidades Filantropicas;

VI- sobre a transmissao de bens de cunho social (nlcleos habitacionais
ou congéneres) sendo primeira transmissao;

Os dispositivos contidos nos incisos Ill e IV, do artigo 3°, ndo se aplicam
quando o adquirente tiver como atividade preponderante a compra e
venda desses bens ou direitos, a sua locagao ou arrendamento mercantil.

Considera-se preponderante a atividade, quando mais de 50% (cinqUenta
por cento) da receita operacional do adquirente, nos 2 (dois) anos
anteriores a aquisi¢cao, decorrer dos contratos referidos no caput deste
artigo, observado o disposto no § 2°.

Se o adquirente iniciar sua atividade apds a aquisicdo ou menos de 2
(dois) anos antes dela, serdo consideradas as receitas relativas aos 3
(trés) exercicios subsequentes a aquisicao, para efeitos do disposto no §
10,

No caso do § 2° deste artigo a Fazenda Publica Municipal fornecera ao
adquirente, mediante requerimento devidamente instruido, Declaragao de
nao-incidéncia condicionada a fiscalizagdo futura pelos 3 (trés) exercicios
subsequentes a aquisi¢do, para efeitos do disposto no § 1° deste artigo.

Para as comprovacgdes referidas neste artigo o adquirente devera fornecer
a Fazenda Publica Municipal os demonstrativos da receita operacional da
empresa, nos termos da Lei.

A fiscalizagdo a que se refere § 3° deste artigo sera efetuada pela
Fazenda Publica Municipal, sendo que, para tanto, os documentos
mencionados no § 4°, deste artigo deverdo ser entregues pelo adquirente
no prazo maximo de 60 (sessenta) dias corridos, contados do primeiro dia
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util subsequente ao do termino do periodo que serviu de base para a
apurac¢ao da receita operacional da empresa.

§ 6°- A declaragao referida no § 3° deste artigo, acarreta a néo-incidéncia
condicional do tributo durante os trés exercicios subseqlentes a
aquisicao, ficando o imposto diferido até que se complete o termo, sendo
que:

I- comprovada a nao preponderancia das atividades de que trata o
caput deste artigo, fica ratificada a ndo incidéncia e resolve-se o
imposto.

ll- verificada a preponderancia das atividades de que trata o caput deste
artigo , ou, ndo apresentada a documentacdo a que se refere o §5°
no prazo estabelecido, tornar-se-a devido o imposto, pela aliquota e
valor venal atuais, atualizado monetariamente desde a data da
transmissao dos bens ou direitos na forma do artigo 13 desta Lei,
acrescido da multa e dos juros moratérios a que se referem,
respectivamente, os incisos |l e lIt do artigo 15 desta Lei.

§7°- Quando a transmissao de bens ou direitos for efetuada juntamente com a
transmissao de totalidade do patriménio do alienante nio se caracteriza a
preponderancia da atividade, para fins deste artigo.

CAPITULO 1I
DOS CONTRIBUINTES

Art. 5° - S&o contribuintes do imposto:
I- os adquirentes dos bens ou direitos transmitidos;
ll- nas cessdes de direitos decorrentes de compromissos de compra €

venda e na alienagao fiduciaria, os cessionarios.

CAPITULO Il
DA BASE DE CALCULO DO IMPOSTO

Art. 6° - A base de calculo do imposto & o valor venal dos bens ou direitos
transmitidos.

§1°- Nao serdo abatidas do valor venal quaisquer dividas que onerem o imdvel
transmitido.
§2°- Nas cessfes de direitos a aquisi¢do sera deduzido da base de calculo o

valor ainda nao pago pelo cedente.

§3°- Nas arrematagbes o imposto sera recolhido sobre o valor da avaliagdo ou
arrematacdo, nas adjudicagdes e remissdes, prevalecendo sempre o
maior valor, nos termos da lei processual, conforme o caso.
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Art. 7° - Para efeito de recolhimento do imposto devera ser utilizado o valor
constante da escritura ou instrumento particular de transmissdo ou
cessao.

§1°- Em nenhuma hipétese o valor podera ser inferior ao valor venal do imoével
utilizado no exercicio, para efeito de calculo do Imposto Sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana, atualizado monetariamente, de
conformidade com a variagdo dos indices oficiais, correspondentes ao
periodo de 1° de janeiro a data em que for lavrada a escritura ou
instrumento particular.

§2°- Na inexisténcia de langamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana, os atos translativos somente serdo celebrados
mediante apresentagdo de certiddo expedida pelo Orgdo Municipal
competente.

Art. 8° - O valor minimo fixado no paragrafo primeiro do Art. 7° sera reduzido:

I- em se tratando de instituicdo de usufruto e uso, para 1/3 (um terco);

ll- no caso de transmissado de nua propriedade, para 2/3 (dois tergos);

lll- em se tratando de instituicdo de enfiteuse e de transmissdo dos
direitos de enfiteuse, para 80% (oitenta por cento);

IV- no caso de transmissdo de dominio direto, para 20% (vinte por cento).

Paragrafo Unico - Consolidada a propriedade plena na pessoa do proprietario, o
imposto sera calculado sobre o valor do usufruto, uso ou enfiteuse.

Art. 9°- A aliquota do imposto sera de 2% (dois por cento), sobre o valor venal do
imovel.

Paragrafo Unico - Nos iméveis financiados a aliquota do imposto sera de 1% (um
por cento) da parte financiada pelas instituicdes financeiras oficializadas
pelo Governo Federal, no ambito do sistema financeiro de habitagao, e
2% (dois por cento) sobre recursos proéprios, inclusive os recursos de
contas vinculadas ao FGTS, se houver.

Artigo 10 - Ressalvado o disposto nos artigos seguintes, o imposto sera recolhido
mediante documento de arrecadagado préprio, na forma regulamentar,
antes de efetivar-se o ato ou contrato sobre o qual incide se por
instrumento publico, e no prazo de 20 (vinte) dias de sua data, se por
instrumento particular.

§1°- O pagamento do imposto, além da forma disposta no caput deste artigo e
nos artigos seguintes, podera ser feito em até 10 (dez) parcelas mensais,
desde que o valor de cada parcela seja igual ou superior a 6 (seis) UFESP
(UNIDADE FISCAL DO ESTADO DE SAO PAULO), mediante a
formalizagdo de Termo de Parcelamento junto ao érgdo municipal
competente. '
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§2°- Poderda o imposto, excepcionalmente, ser pago no primeiro dia util
subseqiiente ao da celebragao dos respectivos instrumentos quando nao
havido, no dia da lavratura, expediente na reparticdo encarregada de seu
langamento ou na rede bancaria do Municipio, ou cujo ato se tenha
realizado apo6s encerrados os respectivos expedientes.

Artigo 11- Na arrematacgao, adjudica¢ao ou remigao, o imposto sera pago dentro de
30 (trinta) dias desses atos, antes da assinatura da respectiva carta e
mesmo que essa seja extraida.

Paragrafo Unico - No caso de oferecimento de embargos, o prazo sera contado
da sentenca transitada em julgado que os rejeitar.

Artigo 12- Nas transmissGes realizadas por termo judicial ou em virtude de
sentenga judicial, o imposto sera recolhido dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da assinatura do termo ou transito em julgado da
sentenca.

Artigo 13- O imposto nao recolhido no vencimento, sera atualizado
monetariamente, de conformidade com a variagao dos indices oficiais a
partir da data em que for devido, até o més do respectivo pagamento.

Artigo 14- Observado o disposto no Artigo anterior, os débitos ndo pagos nos
respectivos vencimentos ficam acrescidos de:

I- multa diaria de 0,2% (zero virgula dois por cento) durante o més de
vencimento;

II- a partir do més subseqliente ao do vencimento, a multa sera de
10% (dez por cento), sobre o valor corrigido;

lll- juros moratérios de 1% (um por cento) ao més imediato ao do
vencimento, contando-se como més completo qualquer fragao
dele.

Paragrafo Unico- Os juros de mora incidirao sobre o valor integral do crédito
tributario, assim considerando o principal acrescido de multas de
qualquer natureza e atualizado monetariamente.

Artigo 15- O débito vencido sera inscrito em Divida Ativa e cobrado
posteriormente por via judicial.

Paragrafo Unico- Inscrita ou ajuizada, a Divida, serao devidos, também, custas,
honorarios e demais despesas, na forma da legisia¢ao vigente.

CAPITULO V
DAS OBRIGAGOES DOS TABELIOES E OFICIAIS DE REGISTROS
PUBLICOS

Artigo 16 - Os Tabelides, Escrivaes e Oficiais de Registros de Imodveis nao
praticardo quaisquer atos atinentes a seu oficio, nos instrumentos

ublicos ou particulares relacionados com a transmissac dggbens-
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imoveis ou de direitos a eles relativos, sem a prova do pagamento do
imposto ou sem a apresentagao do Carné de Parcelamento, Certidao
Negativa ou Certiddo de Regularidade fiscal, expedido pelo 6rgao
municipal competente.

Artigo 17 - Os tabeliaes e oficiais de Registros Publicos — ficam obrigados:

I- a inscrever seus cartdrios e a comunicar qualquer alteragao, junto
ao Orgao Municipal competente na forma regulamentar;

II- a facultar, aos encarregados da fiscalizagao, o exame em cartério
dos livros, autos e papéis que interessem a arrecadag¢ao do
imposto;

lll- a fornecer, quando solicitado, aos encarregados da fiscalizagao,
certidao dos atos lavrados ou registrados, concernentes a iméveis
ou direitos a eles relativos;

IV- a fornecer, na forma regulamentar, dados relativos as guias de
recolhimento.

Artigo 18 - Os tabelides, escrivaes e oficiais de registros Publicos que infringirem o
disposto nos artigos anteriores ficam sujeitos as seguintes penalidades:

I- por infragdo ao artigo 16, multa equivalente a 50% (cinquenta por
cento) do valor do imposto ou da diferenca, em caso de
recolhimento menor, atualizado monetariamente na forma do artigo
13, sem prejuizo da responsabilidade solidaria pelo imposto;

ll- por infragdo ao artigo 18, multa de 5 (cinco) UFESP (UNIDADE
FISCAL DO ESTADO DE SAO PAULO), por item descumprido.

§1°- A penalidade prevista no inciso | sera aplicada quando a guia de
recolhimento nao estiver preenchida de acordo com a escritura ou
instrumento e indicar base de calculo, em desacordo com as
disposi¢des desta Lei.

§2°- A multa prevista no inciso Il tera como base o valor da UFESP
(UNIDADE FISCAL DO ESTADO DE SAO PAULO) vigente a data da
sua aplicacgao.

Artigo 19- Nos casos de impossibilidade de existéncia do cumprimento da
obrigacao principal pelo centribuinte, respondem sclidariamente com
ele, nos atos em que intervierem ou pelas omissdes de que forem
responsaveis, os tabelides, escrivaes e demais serventuarios de oficio.

CAPITULO VI
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 20- Em caso de incorre¢des do langamento do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana, utilizado para efeito de piso na
forma do § 1° do Artigo 7°, desta Lei, o Fisco Municipal podera rever de
oficio os valores recolhidos a titulo de Imposto de Transmissao.
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Paragrafo Unico- O sujeito passivo podera apresentar avaliacido contraditéria, na
forma, condi¢des e prazos regulamentares.

Artigo 21- Sempre que sejam omissos ou ndo mere¢cam fé os esclarecimentos, as
declaragées, os documentos e os recolhimentos prestados, expedidos
ou efetuados pelo sujeito passivo ou por terceiro legalmente obrigado,
o Setor de Rendas Imobilidarias do Departamento de Finangas,
mediante processo regular, arbitrara o valor referido no Artigo 6, na
forma e condigdes regulamentares.

Paragrafo Unico- O sujeito passivo podera apresentar avaliagdo contraditéria, na
forma, condi¢cbes e prazos regulamentares.

Artigo 22- O procedimento tributario relativo ao imposto sera disciplinado e
regulamentado por Decreto do Executivo.

Artigo 23- Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao.
Artigo 24- Revogam-se as disposi¢des em contrario, em especial as Leis 3.209,

de 29 de dezembro de 1992, 3.774, de 29 de dezembro de 1998,
4.039, de 24 de maio de 2001 e 4.993, de 25 de maio de 2007.

Prefeitura Municipal de Assis, em 11 de Janeiro de 2.010.
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