
DEPARTAMENTO DE 
ADMINISTRAÇÃO 

Paço Municipal "Profª .Judith de Oliveira Garcez" 

Secretaria Municipal de Governo e Administração 

DECRETO Nº 5.860, DE 05 DE JULHO DE 2.01 O. 

Aprova o loteamento denominado 
"Residencial Parque Bambu" de propriedade 
da empresa Duaço Empreendimentos 
Imobiliários Ltda. 

ÉZIO SPERA, Prefeito do Município de Assis, no uso de suas atribuições legais 
e tendo em vista ao disposto na Lei nº 2.092, de 22 de Abril de 1 981, suas alterações 
posteriores e demais legislações pertinentes à espécie, 

DECRETA: 

Art. 1°- Fica aprovado o loteamento denominado "Residencial Parque Bambu" de 
propriedade da empresa Duaço Empreendimentos Imobiliários Ltda. nos termos 
do respectivo processo e de acordo com as condições estabelecidas no Termo 
de Compromisso e Garantia, constante no Anexo 1, que fica fazendo parte 
integrante deste Decreto. 

Art. 2°- Fica dado como garantia para execução dos melhoramentos e obras 
especificadas no processo de aprovação, os imóveis descritos no Termo de 
Compromisso e Garantia, que serão caracterizados na Escritura Pública de 
Caução, cuja lavratura será feita no prazo de 30 (trinta) dias. 

Art. 3°- A área a ser loteada é aquela descrita e individualizada no Memorial Descritivo, 
arquivado junto ao Departamento de Informações Técnico Cadastrais. 

Art. 4°- As descrições das vias de circulação das quadras, dos lotes, das áreas de lazer 
e de uso institucional são aquelas arquivadas junto ao Departamento de 
Informações Técnico Cadastrais. 

Art. 5°- A empresa Duaço Empreendimentos Imobiliários Ltda. fica obrigada a respeitar 
e cumprir todas as exigências contidas na Lei Municipal nº 2.092, de 22 de Abril 
de 1 981, suas alterações posteriores e demais legislações pertinentes e 
aplicáveis à espécie. 

Art. 6°- Este Decreto entrafá em vigor na data de sua pub 

Art. 7°- Revogam-se as disposições em contrário. 

1 
Prefeitura �ilmicipal de Assis, em d5, de Julho de 2.01 O. 
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TERMO DE COMPROMISSO E GARANTIA 

Pelo presente Termo, a empresa DUAÇO EMPREENDIMENTOS 
IMOBILIÁRIOS L TOA., pessoa jurídica de direito privado, estabelecida na Avenida do 
Manganês, nº 451, em Assis - SP inscrita no CNPJ nº 60.228.756/0001-14, neste ato 
devidamente representado por seu sócio proprietário JOSÉ ROBERTO ZANCHETTA 
brasileiro, casado, Engenheiro Civil, portador do CPF nº 667.187.408-53 e do R.G. nº 
6.489.741/SSP-SP, residente na rua Van Gogh, nº 105 em Assis, tendo em vista o 
disposto na Lei Federal nº 6.766/79 e Lei Municipal nº 2.092/81 e demais legislações 
aplicáveis à espécie, tendo obtido Alvará de Licença para loteamento nº 16.103, declara, 
aceita, reconhece, sujeita-se e expressamente compromete-se com a Prefeitura 
Municipal de Assis, para registro do loteamento "Residencial Park do Bambu", 
localizado na Fazenda Taquaral - Água do Jacu, ao seguinte: 

A empresa nomeada, na qualidade de loteadora de imóvel urbano situado nesta 
cidade de Assis, Estado de São Paulo, tendo solicitado à Prefeitura Municipal de Assis a 
aprovação de um Loteamento com área de 132.200,00 m2 (cento e trinta e dois mil e 
duzentos metros quadrados), objeto da Matrícula nº 46082, constante no Serviço de 
Registro de Imóveis desta Comarca de Assis, situado no perímetro urbano desta cidade, 
que recebeu a denominação de "Residencial Park do Bambu", por este Termo, 
compromete-se de acordo com o disposto nas legislações supra citadas, a dar fiel 
cumprimento às seguintes obrigações: 

a) executar, por conta própria, à sua única e exclusiva expensa, no prazo de 
até 24 ( vinte e quatro ) meses e em conformidade com o cronograma físico­
financeiro, ora em anexo, que passa a fazer parte integrante do presente 
termo, a contar da data do registro do loteamento perante o serviço de 
registro de imóveis competente, as seguintes obras: 

1- Sistema de alimentação e distribuição de água potável com redes 
duplas executadas expressamente nos passeios e sem a obrigação 
das ligações preventivas; 

2- Sistema de rede coletora de esgoto domiciliar com ramal predial até o 
passeio público; 

3- Sistema de iluminação pública nas vias públicas do loteamento, com 
lâmpadas de vapor de sódio 1 OOW, instalado em braço de comprimento 
mínimo igual a 2,50m ( dois metros e cinqüenta centímetros) 

4- Sistema de energia elétrica domiciliar (de baixa tensão), com 
espaçamento máximo entre postes de 35,00 m (trinta e cinco metros) e 
adequação do projeto em relação ao espaçamento máximo entre 
postes de 35,00 m, em pontos específicos; 

5- Execução de guias e sarjetas, conforme padrão da Prefeitura Municipal 
de Assis; 

6- Execução de pavimentação asfáltica nas vias públicas do loteamento; 

7- Execução da arborização de acordo com o Projeto apresentado para 
aprovação do loteamento junto à Prefeitura Municipal de Assis. 

8- Sistema de proteção à erosão local, através de galerias subterrâneas 
até o ponto final de descarga, inclusive obras de dissipação, de acordo 
com orientação do Departamento Municipal de Planejamento e Projetos 
através do documento em anexo e Lei nº 4.321/03; 
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9- Sujeitar-se à fiscalização permanente da Prefeitura na execução das 
obras e serviços constantes do projeto; 

b) abster-se de outorgar qualquer escritura dos imóveis caucionados descritos 
na alínea "g", sem que antes estejam concluídas as obras a que se obrigam 
no presente Termo e cumpridas as demais obrigações impostas pelas 
legislações acima referenciadas, 

e) fazer constar dos compromissos de compra e venda dos lotes, de ficar a 
LOTEADORA proprietária responsável pela execução dos serviços e obras 
descritas no item " a "; 

d) está, ainda, o proprietário do loteamento, ciente de que as infrações do 
estabelecido neste Termo e às demais disposições da Lei Municipal nº 
2.092/81 e da Lei Federal nº 6.766/79, darão ensejo à cassação do alvará e 
ao embargo administrativo da obra pela Prefeitura; 

e) deverá, ainda, o proprietário do loteamento submeter-se ao registro imobiliário, 
no prazo máximo de 180 (cento e oitenta) dias a partir da aprovação, o 
projeto de loteamento; 

f) fornecer à Prefeitura Municipal de Assis, no prazo máximo de 60 (sessenta) 
dias, a contar da expedição do ato de aprovação do loteamento, a certidão 
de inscrição e de averbação da circunscrição imobiliária competente; 

g) o proprietário do loteamento dá como garantia à execução das obras de 
Assis, os imóveis constantes neste compromisso e que figuram como 
obrigação da loteadora, caucionando os mesmos em favor da 
municipalidade, com as seguintes descrições: 

IMÓVEL "1" 

" um terreno situado na Avenida do Manganês, lado ímpar, esquina com a 
rua da Biotita e Rua da Castanheira, composto pelos lotes nº 63, 64, 65, 66, 67, 
68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 146, 147, 148, 149, 
150, 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161 e 162, da Quadra "F", 
do Distrito Industrial, neste município, com a seguinte descrição: " inicia-se no 
canto da divisa com o lote nº 62, e segue em reta, confrontando-se com a Rua da 
Biotita, na distância de 95,50m; daí segue, em curva, à direita, com 
desenvolvimento de 15,93m, na confluência da Rua da Biotita e Avenida do 
Manganês; daí segue, confrontando-se com a Avenida do Manganês, na 
distância de 108,70 m; daí, segue, em curva à direita, com desenvolvimento de 
10,58m, na confluência da Avenida do Manganês e da Rua da Castanheira; daí, 
segue confrontando-se com a Rua da Castanheira, na distância de 51,50 metros, 
até encontrar o lote nº 145; daí, segue confrontando-se com os lotes nº 145 e 62, 
na distância de 120,00m, até encontrar o ponto de partida, encerrando uma área 
de 9.884, 11 m2 objeto da matrícula nº 40.046 do Serviço de Registro de Imóveis 
desta Comarca de Assis- SP e respectivas edificações existentes sobre a 
mesma". 

IMÓVEL "2" 
" Um terreno situado na Avenida Zuma, cadastrado como lote 001, quadra 139 -
Setor 006, neste município e comarca de Assis/SP, medindo 180,00 metros de 
frente; pelo lado direito de quem da rua olha para o imóvel, mede 130,00 metros, 
confrontando-se com o lote nº 04 - C.C.006/139/004; pelo lado esquerdo, mede 
157,00 metros -se com a propriedade da Prefeitura Municipal de Assis; e, pelos 
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fundos, mede 124,00 m, confrontando-se com o lote nº 03- C.C.006/139/003, 
encerrando uma área de 19.562,00 m2, objeto da matrícula nº 44.360, do Serviço 
de Registro de Imóveis desta Comarca de Assis. 

a) As áreas acima descritas, e respectivas edificações serão objeto de 
Escritura Pública de Caução mediante garantia hipotecária, as quais 
poderá ser liberada de forma parcial e proporcionalmente a execução 
realizada através de termo de vistoria e aceitação das obras a ser efetuado 
pela Prefeitura. 

b) O representante legal da loteadora se compromete a assinar, no prazo 
máximo de 30 (trinta) dias escritura pública de caução, onde configure de 
forma expressa a garantia ofertada e as demais condições específicas e 
expressas para a aprovação do loteamento; 

e) Fica fazendo parte integrante do presente Termo os Relatórios das Obras 
Complementares, sendo que o valor estimado das obras é de 
R$2.004.928,00 ( dois milhões, quatro mil e novecentos e vinte e oito 
reais e a Caução oferecida foi avaliada em R$3.019.906,53 ( três milhões, 
dezenove mil novecentos e seis reais e cinqüenta e três centavos), 
elaborados pela Secretaria Municipal de Planejamento, Obras e Serviços. 

d) Se o proprietário deixar de cumprir as obrigações, ficará facultado à 
Prefeitura Municipal de Assis requerer a venda judicial do lote caucionado 
e aplicar o seu produto nas obras mencionadas no presente termo, sem 
prejuízo do mesmo sofrer as cominações das legislações pertinentes e 
aplicáveis à espécie. 

e) A LOTEADORA, juntamente com seu proprietário ficam cientes de que 
todas as obras relacionadas neste Termo, bem como quaisquer 
benfeitorias executadas pelos interessados nas áreas doadas passarão a 
fazer parte integrante do patrimônio do Município, sem qualquer 
indenização, uma vez concluídas e declaradas de acordo, após vistoria 
regular. 

Fica o proprietário loteador, ciente e concorde de que o não cumprimento 
dos termos do presente ou a prática de qualquer infração às disposições legais acima 
mencionadas acarretará à aplicação das penalidades legais cabíveis. 

Ciente de todos os compromissos assumidos, a LOTEADORA, por seu 
proprietário acima qualificado, assina o presente Termo, na presença de duas 
testemunhas, para que possa produzir os efeitos de direito. 

Assis, de 2.010. 

Testemunhas: i 
DE ACORDO: 1 ·' < . - ·\ ,. i·-

ÉZ(o S�ERA 
Prefeito Municipal 

DUAÇO EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS L TOA. 
Loteadora 

Proprietário do Loteamento 
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TERMO DE COMPROMISSO E GARANTIA 

Pelo presente Termo, a empresa DUAÇO EMPREENDIMENTOS 
IMOBILIÁRIOS L TOA., pessoa jurídica de direito privado, estabelecida na Avenida do 
Manganês, nº 451, em Assis - SP inscrita no CNPJ nº 60.228.756/0001-14, neste ato 
devidamente representado por seu sócio proprietário JOSÉ ROBERTO ZANCHETTA 
brasileiro, casado, Engenheiro Civil, portador do CPF nº 667.187.408-53 e do R.G. nº 
6.489.741/SSP-SP, residente na rua Van Gogh, nº 105 em Assis, tendo em vista o 
disposto na Lei Federal nº 6.766/79 e Lei Municipal nº 2.092/81 e demais legislações 
aplicáveis à espécie, tendo obtido Alvará de Licença para loteamento nº 16.103, 
declara, aceita, reconhece, sujeita-se e expressamente compromete-se com a 
Prefeitura Municipal de Assis, para registro do loteamento "Residencial Park do 
Bambu", localizado na Fazenda Taquaral - Água do Jacu, ao seguinte: 

A empresa nomeada, na qualidade de loteadora de imóvel urbano situado 
nesta cidade de Assis, Estado de São Paulo, tendo solicitado à Prefeitura Municipal de 
Assis a aprovação de um Loteamento com área de 132.200,00 m2 (cento e trinta e dois 
mil e duzentos metros quadrados), objeto da Matrícula nº 46082, constante no Serviço 
de Registro de Imóveis desta Comarca de Assis, situado no perímetro urbano desta 
cidade, que recebeu a denominação de "Residencial Park do Bambu", por este Termo, 
compromete-se de acordo com o disposto nas legislações supra citadas, a dar fiel 
cumprimento às seguintes obrigações: 

a) executar, por conta própria, à sua única e exclusiva expensa, no prazo de 
até 24 ( vinte e quatro ) meses e em conformidade com o cronograma 
físico-financeiro, ora em anexo, que passa a fazer parte integrante do 
presente termo, a contar da data do registro do loteamento perante o 
serviço de registro de imóveis competente, as seguintes obras: 

1- Sistema de alimentação e distribuição de água potável com redes 
duplas executadas expressamente nos passeios e sem a obrigação 
das ligações preventivas; 

2- Sistema de rede coletora de esgoto domiciliar com ramal predial até o 
passeio público; 

3- Sistema de iluminação pública nas vias públicas do loteamento, com 
lâmpadas de vapor de sódio 1 OOW, instalado em braço de 
comprimento mínimo igual a 2,50m ( dois metros e cinqüenta 
centímetros) 

4- Sistema de energia elétrica domiciliar (de baixa tensão), com 
espaçamento máximo entre postes de 35,00 m (trinta e cinco metros) 
e adequação do projeto em relação ao espaçamento máximo entre 
postes de 35,00 m, em pontos específicos; 

5- Execução de guias e sarjetas, conforme padrão da 
Municipal de Assis; 
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6- Execução de pavimentação asfáltica nas vias públicas do loteamento; 

7- Execução da arborização de acordo com o Projeto apresentado para 
aprovação do loteamento junto à Prefeitura Municipal de Assis. 

8- Sistema de proteção à erosão local, através de galerias subterrâneas 
até o ponto final de descarga, inclusive obras de dissipação, de 
acordo com orientação do Departamento Municipal de Planejamento 
e Projetos através do documento em anexo e Lei nº 4.321/03; 

9- Sujeitar-se à fiscalização permanente da Prefeitura na execução das 
obras e serviços constantes do projeto; 

b) abster-se de outorgar qualquer escritura dos imóveis caucionados descritos 
na alínea "g", sem que antes estejam concluídas as obras a que se 
obrigam no presente Termo e cumpridas as demais obrigações impostas 
pelas legislações acima referenciadas, 

e) fazer constar dos compromissos de compra e venda dos lotes, de ficar a 
LOTEADORA proprietária responsável pela execução dos serviços e obras 
descritas no item " a "; 

d) está, ainda, o proprietário do loteamento, ciente de que as infrações do 
estabelecido neste Termo e às demais disposições da Lei Municipal nº 
2.092/81 e da Lei Federal nº 6.766/79, darão ensejo à cassação do alvará 
e ao embargo administrativo da obra pela Prefeitura; 

e) deverá, ainda, o proprietário do loteamento submeter-se ao registro 
imobiliário, no prazo máximo de 180 (cento e oitenta) dias a partir da 
aprovação, o projeto de loteamento; 

f) fornecer à Prefeitura Municipal de Assis, no prazo max1mo de 60 
(sessenta) dias, a contar da expedição do ato de aprovação do loteamento, 
a certidão de inscrição e de averbação da circunscrição imobiliária 
competente; 

g) o proprietário do loteamento dá como garantia à execução das obras de 
Assis, os imóveis constantes neste compromisso e que figuram como 
obrigação da !ateadora, caucionando os mesmos em favor da 
municipalidade, com as seguintes descrições: 

IMÓVEL "1" 

" um terreno situado na Avenida do Manganês, lado ímpar, esquina com 
a rua da Biotita e Rua da Castanheira, composto pelos lotes nº 63, 64, 65, 66, 
67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 146, 147, 148, 
149, 150, 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161 e 162, da 
Quadra "F", do Distrito Industrial, neste município, com a seguinte descrição: " o inicia-se no canto da divisa com o lote nº 62, e segue em reta, confrontando-se )/, 
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com a Rua da Biotita, na distância de 95,50m; daí segue, em curva, à direita, 
com desenvolvimento de 15,93m, na confluência da Rua da Biotita e Avenida 
do Manganês; daí segue, confrontando-se com a Avenida do Manganês, na 
distância de 108,70 m; daí, segue, em curva à direita, com desenvolvimento de 
10, 58m, na confluência da Avenida do Manganês e da Rua da Castanheira; 
daí, segue confrontando-se com a Rua da Castanheira, na distância de 51,50 
metros, até encontrar o lote nº 145; daí, segue confrontando-se com os lotes nº 
145 e 62, na distância de 120,00m, até encontrar o ponto de partida, 
encerrando uma área de 9.884, 11 m2 objeto da matrícula nº 40.046 do Serviço 
de Registro de Imóveis desta Comarca de Assis- SP e respectivas edificações 
existentes sobre a mesma". 

IMÓVEL "2" 

" Um terreno situado na Avenida Zuma, cadastrado como lote 001, quadra 139 
- Setor 006, neste município e comarca de Assis/SP, medindo 180,00 metros 
de frente; pelo lado direito de quem da rua olha para o imóvel, mede 130,00 
metros, confrontando-se com o lote nº 04 - C.C.006/139/004; pelo lado 
esquerdo, mede 157,00 metros -se com a propriedade da Prefeitura Municipal 
de Assis; e, pelos fundos, mede 124,00 m, confrontando-se com o lote nº 03-
C.C.006/139/003, encerrando uma área de 19.562,00 m2, objeto da matrícula 
nº 44.360, do Serviço de Registro de Imóveis desta Comarca de Assis. 

a) As áreas acima descritas, e respectivas edificações serão objeto de 
Escritura Pública de Caução mediante garantia hipotecária, as quais 
poderá ser liberada de forma parcial e proporcionalmente a execução 
realizada através de termo de vistoria e aceitação das obras a ser 
efetuado pela Prefeitura. 

b) O representante legal da !ateadora se compromete a assinar, no prazo 
máximo de 30 (trinta) dias escritura pública de caução, onde configure de 
forma expressa a garantia ofertada e as demais condições específicas e 
expressas para a aprovação do loteamento; 

e) Fica fazendo parte integrante do presente Termo os Relatórios das 
Obras Complementares, sendo que o valor estimado das obras é de 
R$2.004.928,00 ( dois milhões, quatro mil e novecentos e vinte e oito 
reais e a Caução oferecida foi avaliada em R$3.019.906, 53 ( três 
milhões, dezenove mil novecentos e seis reais e cinqüenta e três 
centavos), elaborados pela Secretaria Municipal de Planejamento, Obras 
e Serviços. 

d)) Se o proprietário deixar de cumprir as obrigações, ficará facultado à 
Prefeitura Municipal de Assis requerer a venda judicial do lote 
caucionado e aplicar o seu produto nas obras mencionadas no presente 
termo, sem prejuízo do mesmo sofrer as cominações das legislações 
pertinentes e aplicáveis à espécie. 
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f) A LOTEADORA, juntamente com seu proprietário ficam cientes de que 
todas as obras relacionadas neste Termo, bem como quaisquer 
benfeitorias executadas pelos interessados nas áreas doadas passarão a 
fazer parte integrante do patrimônio do Município, sem qualquer 
indenização, uma vez concluídas e declaradas de acordo, após vistoria 
regular. 

Fica o proprietário loteador, ciente e concorde de que o não 
cumprimento dos termos do presente ou a prática de qualquer infração às disposições 
legais acima mencionadas acarretará à aplicação das penalidades legais cabíveis. 

Ciente de todos os compromissos assumidos, a LOTEADORA, por seu 
proprietário acima qualificado, assina o presente Termo, na presença de duas 
testemunhas, para que possa produzir os efeitos de direito. 

Assis, L5de �- 2.010. 

�,,,,,�,,, 
NDIMENTOS IMOBILIÁRIOS L TOA. 

Loteadora 

Proprietário do Loteamento 

....:___ . 1 
DE ACbRDO: 

SPERA 

Av. Rui Barbosa, 926 PABX {18) 3302.3300 CEP 19814-000 - Centro -Assis - SP. 

"FELIZ A NAÇÃO CUJO DEUS É O SENHOR" 
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, 
RELATORIO 

1. Assunto: Análise da Caução oferecida para garantia de execução de obras 
complementares do Loteamento denominado "Residencial Park do 
Bambú". 

2. Prop.: 

3. Local: 

DUAÇO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS L TOA 

Prolongamento da F�ua Ernesto Morel1 - ao lado do Jardim Canada -
Assis - S P 

Considerando-se o relatório de avaliação de obras complementares a 
serem caucionadas no empreendimento em questão que resultou no valor estimado 
de R$ 2 004.928.00 (Dois milhões e quatro 11111 novecentos e v1ntt-=: e oito reais): 

Considerando-se os imóveis ofertados e os respectivos valores 
constantes nas avaliações apresentadas, a preço de mercado, para a caução das 
obras complementares a serem executadas no empreendimento em questão, 

Procedemos a avaliação dos 1rnóvc1:-:; citertados em caução, de acordo 
corn o cadastro do imóve: nc Dcparwmcnkl �e h:.:ceitas e ficha cadastral. onde 
verificou-se que os mesmos possuem as seguintes características. 

- Imóvel 1 - terreno situado no perímetro urbano, Centro de 
Desenvolvimento de Assis - COA, com área de 9 884, 11 m7 com frente para 
Avenida do Manganês. possuindo as segumtes benfeitorias - áreas edificadas. 
const1 ução principal = 2 898,44 m2 e construção dependência = 1.066, 1 O m2, 
obtendo-se o valor de R$ 662.452.05. 

- Imóvel 2 - terreno situado na SP 270 - Rodovia Raposo Tavares 
s/nº, com área de 1 9  562.00 rn2, com acesso pela Avenida Zuma (Rua João 
Maldonado Jurnor; sem benfeitorias. 
obtendo-se o valor de R$ 184 630 57 

Procedemos ainda a consulta cJo valor dos 1móve1s ofertados em 
garantia. como caução das obras cornplement;:ires a executar no loteamento. junto� 
ao mercado imobiliário e também o calculo d:::i valor médio dos mesmos conforme · 
segue. os quais serão c0Ps1cieradus como refer·enc1a da cauç2ío (J' ')v'\' 



Secretaria Munir,:ipa. de Planejamento, Obras e Senuficos 

éKOrdo con1 orier1tação do Dep a rtamento Mur11c�1pal de Planejamento e Projetos, 
através do documento em anexo e Ler 4 3;>.1 /O�i 

7. Situação das obras completnentares: 

Após vistoria no loca l através na f1scal1zação e analise técnica dos 
documentos apresentados verificou-se que. 

1 Sistema de alimentação t: d1str1bu1ção de água potável· projeto 
da obra aprové:ldo pela conces::;101:ór;a -- S;\t-3LSP O valor estimado da obra foi 
obtido a partir de orçamento CJd:; :=L.:an:pélr\11a o projeto aprovado. o qual será 
relacionado para fins de garanti;:: ele oorz! a eXt-"CL;tar 

2 Sistema de · r-�d· ·�(�:. �l--ra de esgoto domic1l1ar projeto da obra 
aprovado pela concess1onáric:: ·�i-.::�c.sp C vnlor estima::io da obra foi obtido a 
partir de orçamento que acornpa11l1a o projeto HproJado. o qual será relacionado 
para fins de garar.t1a de obra a ex:.:cuts: 

3 Sistema de 1lu 1 111nação pu bl r ca projeto da obra aprovado pela 
concessionária de distribuição de e nergi a Va!t=' Pa; anapanema. O vaior est1rnado da 
obra foi obtido no orçarner1to apr0sentado pe:o loteador o qual após analise 
efetu;:-ida pelo Depanarnento de Oi.Ji-as e Ser 1,,r c;s - Divisão de liurn1nação Publica 
co1·1forrne Mer11orando D.S.P.-033-D.l �)/2 G·J,) ;.1'.J'.Jc-se cons1der::H suficiente e será 
r·elacionado para fin::> de gar3,,,,:-� ._J•' -�:11,, · . .  · :>t;..;, 

4 Sistema de t_;ll(;rç11a elé�':ca ,forniciliar projeto da obra aprovado 
pela Empresa concessionária ele ci1stnb_11ç{1G de energia Vale Paranapanerna O 
valor estimado da obra foi obtido a pai-tir de analise efetuada pelcJ Departamento de 
Obras e Serviços - Divisão de Iluminação Publica conforme Memorando D.S P -
033-0.IP/2 010 o qual será relacionado para fins de garantia de obre. a executar 
Ainda de acordo corn a refericw ana11se. constatamos que o projeto necessita 
adequações ern relação à disl3:,c1a entre ::ust2s em pontos específicos para 
atender integralmente as Diretrizes 8as 1 c .· .-; do Loteamento. fornecidas pelo 

município 
5 (;c.J1a e sarJet:J o pi dé-i obra foi apresentado para a 

aprovação O valor f?st1mado da ob1 a foi .)[,�kl1: a partir de analise efetuada pelo t Departamento de PlaneJarnentc .e f.:::'rojetos <':: co11sta em plan i l t 1a anexa ao Memo � 
Dr)P nº 052/201 O e atualização. o qu21 ser<.� reracionado parci fins de garantia de 
obra a executar Ainda cie acordo corn a 1efE.;11,lé1 a· 1al1se, o pro1eto necessitou d?� '{! deieqt1dç.:.4.:..1 rY<i 1tendt=r o padrau d::i P:::;r._, IH'-:l o que f01 nrov:cienciac; .1 (PpiO , 

/_ tJ '.-- "'}(\ 1t..11e:.�·j, . 
U 

� 
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6 Pavimentação asf áltica o projeto da obra foi apresentado para 
a aprovação. O valor estimado da obra foi obtido no orçamento apresentado pelo 
loteador, o qual após anril1se efetuada r'':;i(J Departamento de Planejamento e 
Projetos, conturme planilha anc.:<a é.lo Memo UPP nº 052/201 O e atualização, pode­
se considerar suf1c1ente e se:-á re!ac:or1CJdo µ;11 a 111s ele garantia de obra a executar. 
Ainda de acordo com a referida analise, constatamos que o projeto está em 
conformidade corn o padrão da Prefeitura 

7 Arbonzaçao de vias pC1bi1cas e áreas verdes e de recreação: o 
projeto do serviço foi apresent<:ido para a aprovação O valor estimado da obra foi 
obtido no orçamento apresentado pelo loteador o qual após analise efetuada pelo 
setor competente da Secretana Municipal de Planejamento Obras e Serviços, 
conforme Mernorando 005/20 � C pode-sr� _, : 1S1L;Cr ar suficiente e será relacionado 
para fins dE: gar ant1a de obra a t:x, �:: 1t:;• /..,!,.1,]Cl cfo acordo com a referida analise, 
constatar-nos que o projeto rec:etK:L� .: pd: r=:;>::r �--iv:)rávPI por estéir JPnlro das nc!rmas 
técnicas e de acordo a legislação rr.1 ir-;,c1;:i;1: 

8. Sistema de drené!�er:i '1t: aguas pluv1a1s o projeto da obra fo1 
élp1-esentado para a aprovação O va!or est11 nade da obra foi obtrdo a partir de 
analise efetuada pelo Departamento de P�ri1 ieJame11to e Projetos e cor'.sta em 
planilha anexa ao Memo DPP nº 052í201 O e atualização. o qual será relacionado 
para fins de garantia de obra a exru1:a1 Aincla de acordo corn a refenda analise, 
constatamos que o projeto está c1n cor:fr1w1i·'··. ;;c1n o padr�o da Prefeitura 

8. Custo estimativo das obras corn!)ii}ilWnt;,n:."s a executar: 

Par a o cálculo de custo est1rnat1vo das obras complementares a 

executar, utilizou-se os seguintes pai âmetrus 

1 - Sistema de al1rneruaçaci (? d:stí 1uu1çâo de água potável 

F.)lanilha orçamentà1·i:'.1 (est1mat1v;i ele custo) da obra, aprovada pela 
C1a de Saneain ento Básico do EsT de Saci F)é1�Jlo --:--· ·- - -

-
-

·
-·--

-
-·

--
·-·-

- ·
- " ... 

Item Descriçac· r-----·---< .. -- .. ---- -
-- ., _____ - - -

--
01 Sistema de abastE:cimento dE:: l1é1 

02 L:ri11a sub-acJutora 
. :�l 

�A

-

B

-

ESP - - /f 

i Valor a caucionar/R$ � \ 
-+---- -

--
- - - -� 

' 74 034 801 

i 

-
-

----� 

89 64 1 58 ! 
.. --- - - -

· ___ j 

1 ô3.67G.38 1 
- - --

-
_ 

J 
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2 - Sistema de rede coletora de esgoto domiciliar 

Planilha orçamentaria íestimat1,1d Je custo) da obra, aprovada pela 
Cia. de Sanearnento Básico do Est de São Paulo -- SABESP· 

--------,---------�--- - ----------- - ·- -----·-

�
Item ' Descrição �

-
-01 t R8d8C01éiOrade e»gÜt��m ;ssá r ro _ 

1 02 t Ligações dom1c1l1ares 
1 ----- - -- - ---- -- -- - - - - -- -- - -, TOTAL 
L ___ - -- --- - - -- - -

-

3 -- Sistema de llur1111uc;:::i....1 Pút;:,,,,:3 

------ - -· ------::� Valor a caucionar/R$ -�- --- -� - - ----- -172. 511, 54 - --- -- -- - � 
34.710,06 1 1 -

--
-
-;z-u7 22Isül 

- --------- - ----- -- -- -- J 

Estimativa de custo tiél ob1a, dt=: éi�;ordo com o orç3r11ento apr"'sentado 
pelo !ateador 

"--··------ I" "" - -- -----·--------· -- - - -- -
[ ltem

k 
Descrição r-i- 1 ExúuÇão (Jo sisterTia--deliun-11nação 

1 p1Jbl1ca 

-\/a1or a caucionartR$-l ·--- --- -- ---- � 22.554.77 1 

- --- - - -- ___ _j . -- ----r-�rôfÃl. ___ _ 
4 -- Sistema de energ.d elétnc::::i 

22 554,/'7 1 
L _  _ ___ _ _  I 

ncil1ar 

Relatório e est1rnat1vé1 clt:> cusr•:.; cid obra elaborada pele.: Departamento 
de Obras e Serviços - Divisão de llum1naçac Publica, com base no número de 
lotes: 

Descrição [lte� 1 01 Execução do sistema de 
1 elétrica 

------+----------------�--- ----
1 TOTl-\L __ _ j 

" -��lor�
-
ª ca_u-ci�-nar���] 

e11e1g1a , 201 231,00; 
i 1 

-- ·201-231�0-o-1 
--- ------ J 
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OBS. O projeto necessita adequações em relação à distancia entre 
postes em pontos específicos, par a atender· :ntegralmente as Diretrizes Básicas do 
Loteamento, fornecidas pelo munic1p10 

5 - Guia e Sarjeta 

Planilha orçamentéíria (est1rnat1va de custo) da obra, elaborada pelo 
Departamento de Planejamento e F)mJetos 

6 - Pav1rnentação asfáltica 

-, -- ----- ···- ·------------
! Valor a caucionar/R$ 1 -- -·!""--- - -- -- ·· --�-----
1 113.192,66 

1------- --11ii92.66 - ·- ____ l_ _______ ____________ . ___ _ 

Estimativa de custo aa obr2, de a cordo com o Grçamento apresentado 
pelo /ateador· 

i--,temT-- - -----------oescriÇão- - -
�---

·
---

.. -f---- -- ---· -- --· ---· ·-- · ·· ·····--1 01 1 Execução da pavimentação asfai'.c.:i 

,- - ·- --- --- -- --- -- ------, 
• Valor a caucionar/R$ i i -- - --- - -- - ---- ·- - - - ------� i 1 

c--=-r!�T A�=--==-���������---

' 923 378.76 i -1-- --
--9ii378.76j - - �_____L__ __ - -----

? - Arborrzaçao de v:as µuDlrcas <:áreas verdes e dê recreação 

Estimativa de custo du sei 11:<;0 de acordo com o orçamento 
apresentado pelo loteador. 

� m 1 :�eCuç:o - daº�::::�!:ã; ;a, vias 

1 1 
1 -
l __ - -

' pL1b/1cas e áreas verdes "" ll f' 

recreação 
TOTAL 

Valor a caucionar/R$ 

1 C.885,01 

1--- --
10885,01 
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8 - Sistema de drenagem de águas pluviais: 

Pla111lha orçamentária (estimativa de custo) da obra, elaborada pelo 
Departamento de Planejamento e Projetos 

�---------- Desc�ição - -- - -- ·-+ Valor a caucionar/R$ 1 
I01 f ExecuçãÜd3Cedelnt€rna-de gale-rias- 1 --- --362 787,8� 
i [ subterrâneas 1 1 
r-- ---1- ------------- -- --- --1--- - ---- -----· -321 
1 j_�o�_A_L 

______ _____ _ _ ______ _ _ __________ ---=����!�
8
_
2
_� 

TOTAL GERAL 2 004.928.00 

Diante do acima exposto, pode-se concluir que o valor da garantia, a 
ser oferecida como caução para execuçâo das obras complementares exigidas nas 
Diretrizes Básicas do Loteamento. visando a �,ua aprovação final dRverá ser de no 
rrnnirno R$ 2.004.928,00 (Dois milhões e quCitro mil novecentos e vinte e oito reais). 

Assis. 23 de Junho de 2.010. 

Eng. Marco Aurfíi�fp'eron 
Departamento de Controle Urbano 



RELATÓRIO 

1. Assunto: Análise da Caução oferecida para garantia de execução de obras 

2. Prop.: 

3. Local: 

cornplementares do Lotearnerito denorninado Residencial Park do 

Bamb(J' 

DUAÇO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS L TOA 

Prolongamento da Rua Ernesto Morel1 ao lado do Jardim Canada -
f-\SSIS - S p 

Considerando-se o relatório de avaliação de obras complementares a 

serem caucionadas no empreendimento err1 questão que resultou no valor estimado 

de R$ 2 004 9 28 00 1Do1s rnilhoes e quatro mil nov1:?L:c:ntos e vinte e Oito reais): 

Considerando-se os 1móve1s ofertados e os respectivos valores 

constantes nas avaliações apresentadas, a preço de mercado, para a caução das 

obras complementares a serem executadas no empreendimento em questão, 

Procedemos a avaliação dos imóveis ofertados em caução. de acordo 

com o cadastro do imóvel no Departamento de Receitas e ficha cadastral, onde 

ver1f1cou-se que os mesmos possuern as seguintes características 

- Imóvel 1 - terreno situado 110 perímetro urbano. Centro de 

Desenvolvimento de Assis - COA com área de 9 884,11 nr', com frente para 

Avenida do Manganês, possuindo as seguintes r)enfeitorias - áreas ed1f1cadas 

construção principal = 2 898 44 !117 e co11struçao dependência = 1 066.1 O m2. 

obtendo-se o valor de R$ 662 452,05: 
- Imóvel 2 - terreno situado na SP 270 - Rodovia Raposo Tavares, 

s/1Yj corn área de 19 562.00 m2. com acesso pela Avenida Zuma ( Rua João 

Maldonado Ju11101J sem tJt-'11fe1tor1as. 

obtendo-se o valor de R$ 1 ()4 6:10 57 

Procedemos ainda a consulta eh valor dos 

garantia, como caução dê1s obras complementares a executar 

ao n1er-cado 1rnob111ário E· tarnbérn o calcu1n du v<J1c1r 1néci10 dGs mesmos conforr 

segue os quais ser ao cu11s11Jerado::: corno reterrn1c1a da caução 

\, e \, 
Y'' 
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Imóvel 1 

Kasa Imóveis 

Sáo Paulo lmot)i11ária 

WM imobiliária: 

Prefeitura Municipal de Assis 

Valor Médio 1 (VM1) 

lrnóvel 2 

Kasa Imóveis 

Fadei Imobiliária. 

Prefeitura Municipal de Assis 

Valor Médio 2 (VM2) 

RS 2 500 000 00 

RS 2 37 1 000.00 

R$ 2.300.000,00 

RS 662.452,05 

RS 1.958 363.01 

RS 1 300 000.00 

RS 1.700 000.00 

RS 184 630.57 

R$ 1.06 1 543.52 

VALOR MÉDIO TOTAL (VM1 + VM2): R$ 3.019.906,53 ( Três milhões 

dezenove rrnl novecentos e seis reais e c111ql.Je11ta e três centavos) 

Pelo relatório de analise do orç<:1inento e cronograma físico f1nance1ro 

das obras complementares a serem caucionadas para aprovação do 

empreendimento, concluiu-se necessário o valor estimado de R$ R$ 2.004.928,00 

(Dois milhões e quatro mil novecentos e v111te teé oito reais) para caução das referidas 

obras, portanto pode-se considerar que o va:or mód10 dos 1móve1s ofertados em 

garantia, como cauçào das obras con1pie:nentares a executar loteamento, é 
compatível com o valor estimado para execução das obras complementares a 

executar. 

Assis 23 de Junho de 2.01 O. 

�� .. ;� i 
Eng. Marco Aurel�o Peron 

Departamento de Controle Urbano 

(\ 
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