DEPARTAMENTO DE

Paco Municipal “Prof® Judith de Oliveira Garcez”
Secretaria Municipal de Governo e Administragdao

ADMINISTRAGAO

DECRETO N° 5.860, DE 05 DE JULHO DE 2.010.

Aprova o loteamento denominado
“Residencial Parque Bambu” de propriedade
da empresa Duago Empreendimentos
Imobiliarios Ltda.

EZIO SPERA, Prefeito do Municipio de Assis, no uso de suas atribui¢gées legais

e tendo em vista ao disposto na Lei n°® 2.092, de 22 de Abril de 1 981, suas alteragbes
posteriores e demais legislagdes pertinentes a espécie,

Art. 1°

Art. 2°-

Art. 3°-

Art. 4°-

Art. 5°-

Art. 6°-

Art. 7°-

DECRETA:

Fica aprovado o loteamento denominado “Residencial Parque Bambu” de
propriedade da empresa Duago Empreendimentos Imobiliarios Ltda. nos termos
do respectivo processo e de acordo com as condigdes estabelecidas no Termo
de Compromisso e Garantia, constante no Anexo |, que fica fazendo parte
integrante deste Decreto.

Fica dado como garantia para execugdo dos melhoramentos e obras
especificadas no processo de aprovagdo, os imoveis descritos no Termo de
Compromisso e Garantia, que serao caracterizados na Escritura Publica de
Caucao, cuja lavratura sera feita no prazo de 30 (trinta) dias.

A area a ser loteada é aquela descrita e individualizada no Memorial Descritivo,
arquivado junto ao Departamento de Informagdes Técnico Cadastrais.

As descri¢cdes das vias de circulacdo das quadras, dos lotes, das areas de lazer
e de uso institucional sao aquelas arquivadas junto ao Departamento de
Informagdes Técnico Cadastrais.

A empresa Duago Empreendimentos Imobiliarios Ltda. fica obrigada a respeitar
e cumprir todas as exigéncias contidas na Lei Municipal n°® 2.092, de 22 de Abril
de 1 981, suas alteragbes posteriores e demais legislagdes pertinentes e
aplicaveis a espécie. T

Este Decreto entrafé em vigor na data de sua publisacio.
Revogam-se as disposi¢ées em contrario.

)
Prefeitura Municipal de Assis, em 05 de Julho de 2.010.
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TERMO DE COMPROMISSO E GARANTIA

Pelo presente Termo, a empresa DUAGCO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, estabelecida na Avenida do
Manganés, n°® 451, em Assis - SP inscrita no CNPJ n° 60.228.756/0001-14, neste ato
devidamente representado por seu sécio proprietario JOSE ROBERTO ZANCHETTA
brasileiro, casado, Engenheiro Civil, portador do CPF n° 667.187.408-53 e do R.G. n°
6.489.741/SSP-SP, residente na rua Van Gogh, n® 105 em Assis, tendo em vista o
disposto na Lei Federal n° 6.766/79 e Lei Municipal n® 2.092/81 e demais legislagdes
aplicaveis a espécie, tendo obtido Alvara de Licenga para loteamento n° 16.103, declara,
aceita, reconhece, sujeita-se e expressamente compromete-se com a Prefeitura
Municipal de Assis, para registro do loteamento “Residencial Park do Bambu”,
localizado na Fazenda Taquaral — Agua do Jacu, ao seguinte:

A empresa nomeada, na qualidade de loteadora de imdvel urbano situado nesta
cidade de Assis, Estado de Sao Paulo, tendo solicitado a Prefeitura Municipal de Assis a
aprovacao de um Loteamento com area de 132.200,00 m? (cento e trinta e dois mil e
duzentos metros quadrados), objeto da Matricula n® 46082, constante no Servico de
Registro de Iméveis desta Comarca de Assis, situado no perimetro urbano desta cidade,
que recebeu a denominagdao de “Residencial Park do Bambu’, por este Termo,
compromete-se de acordo com o disposto nas legislagbes supra citadas, a dar fiel
cumprimento as seguintes obrigagdes:

a) executar, por conta prépria, a sua uUnica e exclusiva expensa, no prazo de
até 24 ( vinte e quatro ) meses e em conformidade com o cronograma fisico-
financeiro, ora em anexo, que passa a fazer parte integrante do presente
termo, a contar da data do registro do loteamento perante o servico de
registro de imdveis competente, as seguintes obras:

1- Sistema de alimentagao e distribuicdo de agua potavel com redes
duplas executadas expressamente nos passeios € sem a obrigagao
das ligagées preventivas;

2- Sistema de rede coletora de esgoto domiciliar com ramal predial até o
passeio publico;

3- Sistema de iluminagao publica nas vias publicas do loteamento, com
lampadas de vapor de sédio 100W, instalado em brago de comprimento
minimo igual a 2,50m ( dois metros e cinqlenta centimetros)

4- Sistema de energia elétrica domiciliar (de baixa tensao), com
espagamento maximo entre postes de 35,00 m (trinta e cinco metros) e
adequagao do projeto em relagcdo ao espagamento maximo entre
postes de 35,00 m, em pontos especificos;

5- Execucgao de guias e sarjetas, conforme padrao da Prefeitura Municipal
de Assis;

6- Execugao de pavimentagao asfaltica nas vias publicas do loteamento;

7- Execucao da arborizagao de acordo com o Projeto apresentado para
aprovacgao do loteamento junto a Prefeitura Municipal de Assis.

8- Sistema de protecdo a erosao local, através de galerias subterraneas
até o ponto final de descarga, inclusive obras de dissipagao, de acordo
com orientacdo do Departamento Municipal de Planejamento e Projetos
através do documento em anexo e Lein° 4.321/03;
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9- Sujeitar-se a fiscalizagdo permanente da Prefeitura na execug¢ao das
obras e servigos constantes do projeto;

b) abster-se de outorgar qualquer escritura dos iméveis caucionados descritos
na alinea “g”, sem que antes estejam concluidas as obras a que se obrigam
no presente Termo e cumpridas as demais obrigacées impostas pelas
legislagbes acima referenciadas,

c) fazer constar dos compromissos de compra e venda dos lotes, de ficar a
LOTEADORA proprietaria responsavel pela execu¢ao dos servigos e obras
descritas no item “a”;

d) esta, ainda, o proprietario do loteamento, ciente de que as infragées do
estabelecido neste Termo e as demais disposicdes da Lei Municipal n°
2.092/81 e da Lei Federal n° 6.766/79, dardo ensejo a cassagao do alvara e
ao embargo administrativo da obra pela Prefeitura;

e) devera, ainda, o proprietario do loteamento submeter-se ao registro imobiliario,
no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias a partir da aprovagao, o
projeto de loteamento;

f) fornecer a Prefeitura Municipal de Assis, no prazo maximo de 60 (sessenta)
dias, a contar da expedi¢cao do ato de aprovagao do loteamento, a certidao
de inscri¢cao e de averbag¢ao da circunscricdo imobiliaria competente;

g) o proprietario do loteamento da como garantia a execugao das obras de
Assis, os imdveis constantes neste compromisso e que figuram como
obrigagcdo da loteadora, caucionando os mesmos em favor da
municipalidade, com as seguintes descri¢cbes:

IMOVEL “1”

" um terreno situado na Avenida do Manganés, lado impar, esquina com a
rua da Biotita e Rua da Castanheira, composto pelos lotes n® 63, 64, 65, 66, 67,
68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 146, 147, 148, 149,
150, 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161 e 162, da Quadra “F”,
do Distrito Industrial, neste municipio, com a seguinte descrigado: “ inicia-se no
canto da divisa com o lote n° 62, e segue em reta, confrontando-se com a Rua da
Biotita, na distancia de 95,50m; dai segue, em curva, a direita, com
desenvolvimento de 15,93m, na confluéncia da Rua da Biotita e Avenida do
Manganés; dai segue, confrontando-se com a Avenida do Manganés, na
distancia de 108,70 m; dai, segue, em curva a direita, com desenvolvimento de
10,58m, na confluéncia da Avenida do Manganés e da Rua da Castanheira; dai,
segue confrontando-se com a Rua da Castanheira, na distancia de 51,50 metros,
até encontrar o lote n® 145; dai, segue confrontando-se com os lotes n°® 145 e 62,
na distancia de 120,00m, até encontrar o ponto de partida, encerrando uma area
de 9.884,11 m? objeto da matricula n® 40.046 do Servigo de Registro de Iméveis
desta Comarca de Assis- SP e respectivas edificagbes existentes sobre a
mesma”.

IMOVEL “2”

“ Um terreno situado na Avenida Zuma, cadastrado como lote 001, quadra 139 —
Setor 006, neste municipio e comarca de Assis/SP, medindo 180,00 metros de
frente; pelo lado direito de quem da rua olha para o imével, mede 130,00 metros,
confrontando-se com o lote n° 04 — C.C.006/139/004; pelo lado esquerdo, mede
157,00 metros -se com a propriedade da Prefeitura Municipal de Assis; €, pelos
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fundos, mede 124,00 m, confrontando-se com o lote n°® 03- C.C.006/139/003,
encerrando uma area de 19.562,00 m?, objeto da matricula n°® 44.360, do Servigo
de Registro de Imdveis desta Comarca de Assis.

a) As areas acima descritas, e respectivas edificacbes serdo objeto de
Escritura Publica de Caugdo mediante garantia hipotecaria, as quais
podera ser liberada de forma parcial e proporcionalmente a execugao
realizada através de termo de vistoria e aceitagcao das obras a ser efetuado
pela Prefeitura.

b) O representante legal da loteadora se compromete a assinar, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias escritura publica de caug¢ao, onde configure de
forma expressa a garantia ofertada e as demais condi¢des especificas e
expressas para a aprovagao do loteamento;

c) Fica fazendo parte integrante do presente Termo os Relatérios das Obras
Complementares, sendo que o valor estimado das obras €& de
R$2.004.928,00 ( dois milhdes, quatro mil e novecentos e vinte e oito
reais e a Caugao oferecida foi avaliada em R$3.019.906,53 ( trés milhdes,
dezenove mil novecentos e seis reais e cinqlenta e trés centavos),
elaborados pela Secretaria Municipal de Planejamento, Obras e Servigos.

d) Se o proprietario deixar de cumprir as obrigagdes, ficara facultado a
Prefeitura Municipal de Assis requerer a venda judicial do lote caucionado
e aplicar o seu produto nas obras mencionadas no presente termo, sem
prejuizo do mesmo sofrer as cominagdes das legislagdes pertinentes e
aplicaveis a espécie.

e) A LOTEADORA, juntamente com seu proprietario ficam cientes de que
todas as obras relacionadas neste Termo, bem como quaisquer
benfeitorias executadas pelos interessados nas areas doadas passarao a
fazer parte integrante do patriménio do Municipio, sem qualquer
indenizagdao, uma vez concluidas e declaradas de acordo, apds vistoria
regular.

Fica o proprietario loteador, ciente e concorde de que o ndo cumprimento
dos termos do presente ou a pratica de qualquer infragdo as disposi¢des legais acima
mencionadas acarretara a aplicagao das penalidades legais cabiveis.

Ciente de todos os compromissos assumidos, a LOTEADORA, por seu
proprietario acima qualificado, assina o presente Termo, na presenca de duas

testemunhas, para que possa produzir os efeitos de direito.
Assis, de 2.010.

DUAGCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Loteadora
Proprietario do Loteamento

Testemunhas:

2

DE ACORPO:

s Q> 1_
EZIO SPERA

Prefeito Municipal
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TERMO DE COMPROMISSO E GARANTIA

Pelo presente Termo, a empresa DUACO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, estabelecida na Avenida do
Manganés, n° 451, em Assis - SP inscrita no CNPJ n° 60.228.756/0001-14, neste ato
devidamente representado por seu sécio proprietario JOSE ROBERTO ZANCHETTA
brasileiro, casado, Engenheiro Civil, portador do CPF n° 667.187.408-53 e do R.G. n°
6.489.741/SSP-SP, residente na rua Van Gogh, n°® 105 em Assis, tendo em vista o
disposto na Lei Federal n°® 6.766/79 e Lei Municipal n°® 2.092/81 e demais legislagbes
aplicaveis a espécie, tendo obtido Alvara de Licenga para loteamento n® 16.103,
declara, aceita, reconhece, sujeita-se e expressamente compromete-se com a
Prefeitura Municipal de Assis, para registro do loteamento “Residencial Park do
Bambu’, localizado na Fazenda Taquaral — Agua do Jacu, ao seguinte:

A empresa nomeada, na qualidade de loteadora de imével urbano situado
nesta cidade de Assis, Estado de Sao Paulo, tendo solicitado a Prefeitura Municipal de
Assis a aprovagado de um Loteamento com area de 132.200,00 m? (cento e trinta e dois
mil e duzentos metros quadrados), objeto da Matricula n® 46082, constante no Servigo
de Registro de Iméveis desta Comarca de Assis, situado no perimetro urbano desta
cidade, que recebeu a denominagao de “Residencial Park do Bambu”, por este Termo,
compromete-se de acordo com o disposto nas legislagdes supra citadas, a dar fiel
cumprimento as seguintes obrigagdes:

a) executar, por conta prdpria, a sua Unica e exclusiva expensa, no prazo de
até 24 ( vinte e quatro ) meses e em conformidade com o cronograma
fisico-financeiro, ora em anexo, que passa a fazer parte integrante do
presente termo, a contar da data do registro do loteamento perante o
servigo de registro de imdveis competente, as seguintes obras:

1- Sistema de alimentagédo e distribuicdo de agua potavel com redes
duplas executadas expressamente nos passeios € sem a obrigagao
das ligagdes preventivas;

2- Sistema de rede coletora de esgoto domiciliar com ramal predial até o
passeio publico;

3- Sistema de iluminagéo publica nas vias publicas do loteamento, com
lampadas de vapor de sdédio 100W, instalado em brago de
comprimento minimo igual a 2,50m ( dois metros e cinqlenta
centimetros)

4- Sistema de energia elétrica domiciliar (de baixa tensdo), com
espagamento maximo entre postes de 35,00 m (trinta e cinco metros)
e adequacgéo do projeto em relagdo ao espagamento maximo entre
postes de 35,00 m, em pontos especificos;

5- Execugdo de guias e sarjetas, conforme padrdo da Prefeitura
Municipal de Assis;
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6- Execucdo de pavimentacao asfaltica nas vias publicas do loteamento;

7- Execucgao da arborizagao de acordo com o Projeto apresentado para
aprovacgao do loteamento junto a Prefeitura Municipal de Assis.

8- Sistema de protec¢ao a erosao local, através de galerias subterraneas
até o ponto final de descarga, inclusive obras de dissipagao, de
acordo com orientagdao do Departamento Municipal de Planejamento
e Projetos através do documento em anexo e Lei n°® 4.321/03,

9- Sujeitar-se a fiscalizagdo permanente da Prefeitura na execugao das
obras e servigos constantes do projeto;

b) abster-se de outorgar qualquer escritura dos imoéveis caucionados descritos
na alinea “g’, sem que antes estejam concluidas as obras a que se
obrigam no presente Termo e cumpridas as demais obrigagdes impostas
pelas legislagées acima referenciadas,

c) fazer constar dos compromissos de compra e venda dos lotes, de ficar a
LOTEADORA proprietaria responsavel pela execugao dos servigos e obras
descritas no item “ a ",

d) esta, ainda, o proprietario do loteamento, ciente de que as infragées do
estabelecido neste Termo e as demais disposicdes da Lei Municipal n°
2.092/81 e da Lei Federal n® 6.766/79, darao ensejo a cassagao do alvara
e ao embargo administrativo da obra pela Prefeitura;

e) devera, ainda, o proprietario do loteamento submeter-se ao registro
imobiliario, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias a partir da
aprovagao, o projeto de loteamento;

f) fornecer a Prefeitura Municipal de Assis, no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, a contar da expedi¢ao do ato de aprovacgao do loteamento,
a certiddo de inscricdo e de averbagdo da circunscricdo imobiliaria
competente;

g) o proprietario do loteamento da como garantia a execugao das obras de
Assis, os imdveis constantes neste compromisso e que figuram como
obrigacdo da loteadora, caucionando os mesmos em favor da
municipalidade, com as seguintes descri¢des:

IMOVEL “1”
“um terreno situado na Avenida do Manganés, lado impar, esquina com
arua da Biotita e Rua da Castanheira, composto pelos lotes n° 63, 64, 65, 66,
67, 68, 69, 70, 71, 72,73, 74,75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 146, 147, 148,
149, 150, 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161 e 162, da
Quadra “F”, do Distrito Industrial, neste municipio, com a seguinte descri¢ao: *
inicia-se no canto da divisa com o lote n® 62, e segue em reta, confrontando-se
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com a Rua da Biotita, na distancia de 95,50m; dai segue, em curva, a direita,
com desenvolvimento de 15,93m, na confluéncia da Rua da Biotita e Avenida
do Manganés,; dai segue, confrontando-se com a Avenida do Manganés, na
distancia de 108,70 m; dai, segue, em curva a direita, com desenvolvimento de
10,58m, na confluéncia da Avenida do Manganés e da Rua da Castanheira;
dai, segue confrontando-se com a Rua da Castanheira, na distancia de 51,50
metros, até encontrar o lote n° 145; dai, segue confrontando-se com os lotes n°®
145 e 62, na distdncia de 120,00m, até encontrar o ponto de partida,
encerrando uma area de 9.884,11 m? objeto da matricula n® 40.046 do Servigo
de Registro de Imoveis desta Comarca de Assis- SP e respectivas edificagdes
existentes sobre a mesma”.

IMOVEL “2”

“ Um terreno situado na Avenida Zuma, cadastrado como lote 001, quadra 139
— Setor 006, neste municipio e comarca de Assis/SP, medindo 180,00 metros
de frente; pelo lado direito de quem da rua olha para o imével, mede 130,00
metros, confrontando-se com o lote n°® 04 — C.C.006/139/004; pelo lado
esquerdo, mede 157,00 metros -se com a propriedade da Prefeitura Municipal
de Assis; e, pelos fundos, mede 124,00 m, confrontando-se com o lote n° 03-
C.C.006/139/003, encerrando uma area de 19.562,00 m? objeto da matricula
n°® 44.360, do Servigo de Registro de Imdveis desta Comarca de Assis.

a) As areas acima descritas, e respectivas edificagdes serdo objeto de
Escritura Publica de Caugao mediante garantia hipotecaria, as quais
podera ser liberada de forma parcial e proporcionalmente a execucgao
realizada através de termo de vistoria e aceitacdo das obras a ser
efetuado pela Prefeitura.

b) O representante legal da loteadora se compromete a assinar, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias escritura publica de caug¢ao, onde configure de
forma expressa a garantia ofertada e as demais condi¢des especificas e
expressas para a aprovagao do loteamento;

c) Fica fazendo parte integrante do presente Termo os Relatérios das
Obras Complementares, sendo que o valor estimado das obras é de
R$2.004.928,00 ( dois milhdes, quatro mil e novecentos e vinte e oito
reais e a Caucao oferecida foi avaliada em R$3.019.906,53 ( trés
milhdes, dezenove mil novecentos e seis reais e cinqlenta e trés
centavos), elaborados pela Secretaria Municipal de Planejamento, Obras
e Servigos.

d)) Se o proprietario deixar de cumprir as obrigag¢des, ficara facultado a
Prefeitura Municipal de Assis requerer a venda judicial do lote
caucionado e aplicar o seu produto nas obras mencionadas no presente
termo, sem prejuizo do mesmo sofrer as cominagdes das legislagoes
pertinentes e aplicaveis a espécie.
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f) A LOTEADORA, juntamente com seu proprietario ficam cientes de que
todas as obras relacionadas neste Termo, bem como quaisquer
benfeitorias executadas pelos interessados nas areas doadas passarao a
fazer parte integrante do patriménio do Municipio, sem qualquer
indenizacdo, uma vez concluidas e declaradas de acordo, apds vistoria
regular.

Fica o proprietario loteador, ciente e concorde de que o nao
cumprimento dos termos do presente ou a pratica de qualquer infragcdo as disposi¢oes
legais acima mencionadas acarretara a aplicagcao das penalidades legais cabiveis.

Ciente de todos os compromissos assumidos, a LOTEADORA, por seu
proprietario acima qualificado, assina o presente Termo, na presenca de duas
testemunhas, para que possa produzir os efeitos de direito.

Assis, L Sde ﬁhm 2.010.

DUACO EMPRRENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Loteadora

Proprietario do Loteamento

Testemun

DE AC\dRDO:

) 3
EZIC
e

2 k\
PERA
Preteito Municipal

A
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RELATORIO

1. Assunto: Analise da Caucao oferecida para garantia de execucao de obras
complementares do Loteamento denominado "Residencial Park do

Bambu'™.

2. Prop.: DUACO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

3. Local: Prolongamento da Rua Ernesto Morell — ao lado do Jardim Canada -
Assis - S P

Considerando-se o relatorio de avaliagao de obras complementares a
serem caucionadas no empreendimento em questao. que resultou no valor estimado
de R$ 2 004 .928,00 (Dois milhées e quatro mil novecentos e vinte e oito reais);

Considerando-se o0s imoveis ofertados e os respectivos valores
constantes nas avaliacbes apresentadas, a pre¢co de mercado, para a caucao das
obras complementares a serem executadas no empreendimento em questao,

Procedemos a avaliagao dos imovets otertados em caucao, de acordo
com o cadastro do imove: nc Departamento ve Reoceitas & ficha cadastral, onde
verificou-se que 0s mesmos possuem as seguintes caracteristicas.

- Imovel 1 - terreno situado no perimetro urbano, Centro de
Desenvolvimento de Assis — CDA, com area de 9884 11 m’ com frente para
Avenida do Manganés, possuindo as seguintes benfeitorias - areas edificadas.
constiugcao principal = 2.89844 m? e construcao dependéncia = 1.066,10 m?,
obtendo-se o valor de R$ 662.452 .05,

- Imovel 2 - terreno situado na SP 270 - Rodovia Raposo Tavares.
s/n°, com area de 19562.00 m-, com acesso pela Avenida Zuma (Rua Joao
Maldonado Junior) sem benfeitorias. l\
obtendo-se o valor de R$ 184.630.57

Procedemos ainda a consulta do valor dos imoveis ofertados em Y“
garantia, como cauc¢ao das obrus complementares a executar no loteamento, junto
ao mercado imobiliario e tambem o calculo do valor médio dos mesmos conforme

C@ . ,/\y,\, ;

segue, 0s quals serao considerados como referencia da caucao

™
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acordo coni crientacao do Departamento Municipal de Planejamento e Projetos,
através do documento em anexo e Ler 4 321/03

7. Situagao das obras compleme:itares:

Apos vistoria no local atraves aa fiscalizagao ¢ analise técnica dos

documentos apresentados verificou-se que:

1 Sistema de alimentacac e distribuicao de agua potavel projeto
da obra aprovado pela concessionara — SABESP O valor estimado da obra fol
obtido a partir de orcamentc a2 aconpasiha o projeto aprovado, o qual sera
relacionado para fins de garantia de opra a executar

2 Sistema de '~ds “oiicra de esgoto domiciliar projeto da obra
aprovado pela concessionaric  ~~c=eSP O valor estimado da obra for obtido a
partir de orgamento que acompanhia o projeto aprovado. o qual sera relacionado
para fins de garantia de obra a exzcutar

3 Sistema de iluminagéo pubiica projeto da obra aprovado pela
concessionaria de distribuicao de energia Vale Paianapanema. O valor estimado da
obra foi obtido no orgamento apresentade peio loteador o qual apos analise
efetuada peio Departamento de Ouras © Seivicos — Divisac de liuminagao Publica.
conforme Memorando D S.P.-033-D | P/2.01) node-se considerar suficiente e sera

refacicrado pata fins de garg. s e shise ooty
4. Sistema de energia elerca Jomuciliar. projeto da obra aprovado

pela Empresa concessionaria de distnbaicac de energia Vale Paranapanema O
valor estimado da obra foi obtido a partir de analise efetuada pelu Departamento de
Obras e Servigcos — Divisao de lluminacao Pubiica conforme Memorando D.S P -
033-D.1.P/2 0710 o qual sera relacionadc para fins de garanua de obra a executar
Ainda de acordo com a referida ananse. constatamos que o projeto necessita
adequacbes em relacao a distana entre postes em pontos especificos para
atender integralmente as Diretiizes Basic s do Loteamento, fornecidas pelo
municipio

5 Guia e sareta o piat: da obra for apresentado para a
aprovacao O valor estimado da obta for anini: a partir de analise efetuada pelo
Departamento de Planejamente e Frojetos & consta em planiha anexa ao Memo
DPP n° 052/2010 e atualizacao. o qual sera rejacionado para fins de garantia de
obra a executar Ainda de acoide com a refe:da analise, o projeto necessitou de

i)

atequagAo pran ender o padrac da Pieteoura o que for brovidenciad o ppic
s ,/\.\J"
b

i(./’@t’.".'j\ . C t‘/ }
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€ Pavimentacao asfaltica o projeto da obra foi apresentado para
a aprovacao. O valor estimado da obra for obtido no orgamento apresentado pelo
loteador, o qual apos analise efetuaca p=io Departamento de Planejamento e
Projetos, contforme planitha anexa ao Memo DPP nv 052/2010 e atualizagao, pode-
se considerar suficiente e sera retacionado para ins de garantia de obra a executar.
Ainda de acordo com a referida analise, constatamos que o projeto esta em
conformidade corn o padrao da Prefeitura

7 Arborizagao de vias plblicas e areas verdes e de recreagao: o
projeto do servico foi apresentado para a aprovacao O valor estimado da obra foi
obtido no orcamento apresentado pelo loteador o qual apds analise efetuada pelo
setor competente da Secretaria Municipal de Planejamento Obras e Servigos,
conforme Memorando 005/207C pode-se .. siwarar suficiente e sera relacionado
para fins de garantia de obra & ex.cotar fAunaa de acordo com a referida analise,
constatamos que o projeto recehaew o parecsy lavoravel por estar dentro das normas
técnicas e de acordo a legislacas maumic:nal

8. Sistema de dienagern de aguas pluviais: o projeto da obra foi
apresentado para a aprovacao O valor estmnadc da obra foi obtido a partir de
analise efetuada pelo Departamento de Fiaineamento e Projetos e coiista em
planilha anexa ao Memo DPP n° 052/2010 ¢ atuahzacao. o qual sera relacionado
para fins de garantia de obra a excciitar Ainda de acordo com a referida analise,
constatamos que o projeto esta eim conforra e ¢ coan 0 padrac da Prefeitura

8. Custo estimativo das obras compiomeniares a executar:

Para o calculo dc¢ custo estunativo das obras complementares a

executar, utilizou-se 0s seguintes parametius
1 - Sistema de alimeniacac ¢ distiinuicao de agua potavel

Planilha orcamentaria {estimativ:: de custo) da obra, aprovada pela

Cia. de Saneamentc Basico do £s1 de Sao Paulo - SABESP

Valor a caucnonarlR$ '.

74 03480 |

. 02 Lina sub-aduiora N 8964158 |

e
Item i Desbrlgav

. |
PSS S ——

01 Sistema de abastecimento de #. S40A

i . e e . A . ——_— —

AL 53.676. 38J

SN

ey
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2 - Sistema de rede coletora de esgoto domiciliar

Planilha orcamenlana (estimativa de custo) da obra, aprovada pela

Cia. de Saneamento Basico do Est de Sao Paulo -- SABESP:

fni&% 'i’”'__”“"_cSéscncaE_" N Valc’i‘r’?éa'uciaﬁhsfé
L O | - Rede coletora de LHJOlO’JerﬂnbdeU 172511 54 |
r """ 02 Ligacoes domiciliares T 34T 06
{—_d TOTAL —d 207 221, 60J

3 - Sistema de llumiiacaw Pabiea

Estimativa de custo da oma, de @icordo com o orcamernito apr2sentado

pelo loteador.

Rvit—éE \ ~ Descricio Valora caucionar/R$ |
( Execugao do sistema de ium: rﬁa(,ao 22.554.77 |
3 K publica " !

“Trotal [ . "92 554, [‘7‘1

4 — Sistema de energ.a aietrica ancihar

Relatorio e estimativa de cus's tia obra elaborada pelc Dcpartamento
de Obras e Servigcos — Divisao de llunminacac Publica, com base no numero de

lotes:
o 'WBé'scmriz;é'd”M . Al A caicieis J
'|..__.. e e e e . . e R
i 01 Exe(,ugao do sistema de energia | 20123100 ! |
| elétrica i L
\_ 'i ;rOT’L\Ei.—— ——— R . . - Ir B . — 401 231 OO J|
U o L o e
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r

— ~ \,_\\ -
o = | l "J-' ' 2 {"_1] I \:‘:\-'l\*\
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OBS. O projeto necessita adequacoes em relacao a distancia entre
postes em pontos especificos, paia atender ritegralmente as Diretrizes Basicas do
Loteamento, fornecidas pelo municipio

5 — Guia e Sarjeta.

Planilha orcamentaria (estimativa de custo) da obra, elaborada pelo

Departamento de Planejamento e Frojetos

’_Ke_f_r_;: - Descrig;—;;g_m ﬁ\ Valorr a caumon';FlnR$W
o1 T Execucao da gua e qar;eta T 11319266
] TOTAL - - Wﬁﬁﬂé?.%—g;

- _ e o I

6 — Pavimentacao asfaltica

Estimativa de custo aa obra, de acordo com o orgcamento apresentado
pelo loteador

i ﬁemT . - Deé-t_:ricéo - Valor a caucionar/R$ |
( 01 M‘, Exe(,ugao ‘daﬁpé\ﬁmpntacao asfaitica 7'7 923378 ;6
[ TTOTAL o | _]L—_ 92337876

|
7 - Arborizagao de v:as puplicas «: areas verdes e de recreagao

Estimativa de custo d¢ setvico de acordo com o or¢camento
apresentado pelo loteador.

[tem Desericio " Valor a caucionar/R$

. . —— - . em m—— _ﬂ
01 Execucao da a: ,mezqr;ac ¢lae vias 16.885.01 !
‘publicas e areas verdes < ue
recreacac

TOTAL = 10 885, 01




8 — Sistema de drenagem de aguas pluviais:

Planilha or¢camentaria (estimativa de custo) da obra, elaborada pelo

Departamento de Planejamento e Projetos

i. ltem Descricio "Valor a caucionar/R$
01 @ Execucdo da rede mierna de galenas | 362787.82
| ' subterraneas |
— el U, .
T TOTAL J 362.787.82
TOTAL GERAL 2 004.928.00

Diante do acima exposto. pode-se concluir que o valor da garantia, a
ser oferecida como caugao para execucao das obras complementares exigidas nas
Diretrizes Basicas do Loteamento. visando a sua aprovacgao final, devera ser de no

minimo R$ 2.004.928,00 (Dois milhées e quatro mil novecentos e vinte e oito reais).

Assis. 23 de Junho de 2.010.

5 J]'L/\'
Eng. Marco AurﬁoﬁPeron
Departamento de Controle Urbano
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RELATORIO

1. Assunto: Analise da Caucao oferecida para garantia de execuc¢ao de obras
complementares do Loteamento denominado ~ Residencial Park do

Bambu "

2. Prop.: DUACO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

3. Local: Prolongamento da Rua Ernests Moreli - ao lado do Jardim Canada -
Assis - S P

Considerando-se o relatorio de avaliagao de obras complementares a
serem caucionadas no empreendimento em guestac que resultou no valor estimado
de R$ 2 004 .928.00 (Dois mulhoes e quatro nul novecentos e vinte e oito reais);

Considerando-se o0s moveis otertados e o0s respectivos valores
constantes nas avaliacdes apresentadas, a preco de mercado, para a cauc¢ao das
obras complementares a serem executadas no empreendimento em questao;

Procedemos a avaliagcao dos imoveis ofertados em caucao. de acordo
com o cadastro do imove! no Departamento de Receitas e ficha cadastral, onde
verificou-se que 0s mesnos possuem as seguintes caracteristicas

- Imoével 1 - terreno situado no perimetro urbano. Centro de
Desenvolvimento de Assis — CDA, com area de 9884 11 m’ com frente para
Avenida do Manganes, possuindo as seguintes benfeitorias - areas edificadas
construgao principal = 2 898 44 m” e construgao dependéncia = 1 066,10 m?.
obtendo-se o valor de RS 662 452 05:

- Imovel 2 - terreno situado na SP 270 - Rodovia Raposo Tavares,
s/n“. com area de 19 562.00 m? com acesso pela Avenida Zuma (Rua Joao
Maldonado Junior). sem benfettorias,

obtendo-se o valor de RS 184 620 57 '
Procedemos ainda a consulta do valor dos mdvels ofertados e

garantia, comio caugao das obras complementares a executar ¢ ioteamento. ju

ao mercado imobhiiario & também o calcuiy do vaior meédio dos mesmos confon
segue. 0S quais serao consiaerados como referencia da caugao

N




Imovel 1

Kasa Imovels RS 2 500 000.00
Sao Paulo Imobihana RS 2 371.000,00
WM imobiliaria: R$ 2.300.000,00
Prefeitura Municipal de Assis: RS 66245205
Valor Médio 1 (VM1) RS 1.958 363.01
Imovel 2

Kasa Imoveis: RS 1.300.000.00
Fadel Imobiliara. R$ 1.700.000.00
Prefeitura Municipal de Assis: RS 184 630.57
Valor Médio 2 (VM2) R$ 1.061.543.52

VALOR MEDIO TOTAL (VM1 + VM2): R$ 3.019.906,53 ( Trés milhoes
dezenove mil novecentos e seis reals e cinquenta e tres centavos)

Pelo relatorio de analise do orcaimento e cronograma fisico financeiro
das obras complementares a serem caucionadas para aprovagao do
empreendimento, concluiu-se necessario o valor estimado de R$ RS 2.004.928.00
(Dois milhdes e quatro mil novecentos e vinte ¢ 0ilo reais) para caucao das referidas
obras, portanto pode-se considerar que o valor méedio dos imovels ofertados em
garantia, como cauc¢ao das obras compieinentares a executar loteamento., e

compativel com o valor estimado para execugcao das obras complementares a
executar.

Assis. 23 de Junho de 2.010.

1 b
[
| “C‘J\.N""“\,L : )
Eng. Marco Atrelto Peron é ’

Departamento de Controle Urbano /"}/




