Prefeitura Municipal de Assis

Pago Municipal Prof" “Judith de Oliveira Garcez”

Gabinete do Prefeito

Oficio Gab. N°60/2017
Assunto: Em atengdo ao Requerimento n°012/2017, de autoria do
Nobre Vereador CLAUDECIR RODRIGUES MARTINS

Senhor Presidente,

Em atendimento ao Requerimento supra em que nos s&o
solicitadas informagdes sobre, "O Poder Executivo na possibilidade de elaboragao
do projeto de regularizagdo Lotes com Area Inferior a 150,00M?" em resposta
informamos:

A) Sim desde que se justifique.
B) Depende da demanda solicitada ao Poder Executivo, assim que houver uma
demanda sera encaminhada ao Poder Legislativo.
Colocando-nos a Inteira disposi¢éo dessa Egrégia Camara
Municipal para maiores esclarecimentos, aproveitamos a oportunidade para renovar

nossos votos de elevada estima e consideracéo.

Atenciosamente

ARECIDO FERNANDES
Exmo.Sr
VEREADOR VALMIR DI6NIZIO

DD. Presidente da Camara Municipal de Assis

Com Vistas ao Nobre Vereador CLAUDECIR RODRIGUES MARTINS
Camara Municipal de Assis

NESTA
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LEI COMPLEMENTAR N° 10, DE 10 DE OUTUBRO DE 2.006

Proj. de Lei Complementar n® 10/2006 Autoria: Prefeito Municipal Dr. Ezio Spera

Institui o Plano Diretor do Municipio
de Assis e da outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ASSIS:
Fago saber que a Camara Municipal de Assis aprova ¢ eu sanciono a seguinte Lei:

Titulo I
DO PLANO DIRETOR

_ Capitulo 1
DA CONCEITUACAO, DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES

O Plano Diretor, que integra o processo de plancjamento permanente do Municipio de
Assis, € o instrumento bdsico ¢ abrangente da politica de desenvolvimento e expansio
urbana, definido de forma participativa, nos termos dos artigos 182 ¢ 183 da Constitui¢dio
Federal de 1988, artigo 41 da Lei Federal n® 10.257/01 — Estatuto das Cidades, ¢ Capitulo
X da Lei Orgénica do Municipio.

O Plano Diretor, aplicavel em todo o territério do Municipio, obriga os agentes publicos,
privados e quaisquer outros, a satisfazerem os objetivos, as diretrizes, as agdes e os
programas estabelecidos nesta Lei e na legislagdo dela decorrente, devendo o PPA — Plano
Plurianual, a LDO — Lei de Diretrizes Orgamentarias ¢ a LOA — Lei Or¢amentaria Anual,
estar em consondncia com as disposi¢des nele contidas.

Para maior clareza e perfeito entendimento acerca desta Lei, considera-se:
I — Urbanizag¢fo: o processo espontanco, deliberado ou corretivo do crescimento urbano.

IT — Equipamentos publicos urbanos: sdo aqueles que compdem a infra-estrutura do
Municipio, tais como as redes de abastecimento de dgua, os servigos de esgoto, de energia
clétrica, comunicagdo ¢ iluminagéo publica.

IIT — Equipamentos publicos comunitarios: sdo as edificagdes e espagos destinados para o
lazer, esporte, recreagdo, cultura, educagdo, salide e seguranga.

IV — Barreiras Arquitetonicas: qualquer entrave ou obstaculo que limite ou impega o
acesso a liberdade de movimento, & circulagdo com seguranga ¢ a possibilidade das
pessoas se comunicarem ou terem acesso as informagdes, cxistentes nas vias publicas e
nos espagos de uso publico e coletivo.



V' — Desenvolvimento sustentavel: ¢ o desenvolvimento local socialmente justo,
ambientalmente equilibrado e economicamente vidvel, visando garantir qualidade de vida
para as presentes ¢ futuras geracoes;

VI - Regularizagdo Fundidria: consiste em legalizar a permanéncia de populagdes
moradoras de dreas urbanas ocupadas em desconformidade com a Lei, de forma a integrar
essas populagdes, aumentando a qualidade de vida e resgatando a cidadania;

VII - Empreendimentos de Interesse Social: os elaborados, desenvolvidos e implantados
por entidades publicas, privadas ou agentes promotores, autorizados por lei, destinados a
assegurar moradia a populagdo de baixa renda, quando caracterizado o interesse publico ¢
vinculado a Politica Habitacional do Municipio, de acordo com padrdes urbanisticos e
construtivos estabelecidos neste plano e em legislagéo especifica;

VIII — Fluidez: ¢ o nivel de facilidade que um modo de transporte requer para se deslocar
sem impedimentos;

IX - Infra - estrutura urbana: sdio as instalagbes que contemplam equipamentos de
abastecimento de dgua, servigos de esgoto, energia elétrica, coleta de dguas pluviais, rede
telefonica, gas canalizado, transporte e outros de interesse publico;

X — Impacto: alteragdo da condigdo urbanistica claramente perceptivel em relagio a
situacfio anterior a esta incidéncia;

XI — Leito carrogavel: trecho da via destinado a circulagdio de veiculos;

XIT — Loteamento: a subdivisdo de gleba em lotes destinados ao uso urbano para
edificagdo que implique na abertura, no prolongamento, na modificagiio ou na ampliagio
de vias de circulagiio ou de logradouros publicos;

XIII - Loteamento irregular: ¢ aquele que foi aprovado ¢ ndo cumpriu uma ou mais das
determinagdes estabelecidas na legislagdo na qual se pautou o processo de aprovagéo;

XIV — Macrozoneamento: divisdo de carater administrativo do territério municipal, com
diretrizes de ocupagdo especificas estabelecidas pelo Plano Diretor Municipal;

XV — Mobilidade: ¢ a medida da capacidade de um individuo se locomover, utilizando-se
tanto da infra — estrutura instalada como dos meios de transporte a disposigéo;

XVI - Parcelamento do solo: todo ¢ qualquer processo de divisio ou subdivisio da
propricdade urbana no territério do municipio;

XVII - Unidade habitacional: edificagio ou parte da edificagdo destinada & moradia de
carater permanente, com acesso independente ¢ contendo pelo menos 1 (uma) instalagio
sanitaria;

XVIII - Urbanizagdo: qualquer forma de parcelamento do solo que implique em
loteamento, desmembramento, desdobro, remembramento ou empreendimento em regime
condominial:
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XIX — Uso misto: € a utilizagdo da mesma via, do mesmo bairro, do mesmo loteamento,
do mesmo lote ou da mesma edificagio por mais de uma categoria de uso;

XX — Zoncamento: divisio de cariter administrativo do territorio municipal, com

diretrizes e pardmetros de uso, ocupacdo e urbanizac¢@o do solo especificos estabelecidos
por esta lei;

XXI - Edificagdio residencial unifamiliar: edificacio que constitui unidade independente,
ndo integrante de um grupo de edificagiio projetadas e construidas em conjunto, ¢ contendo
apenas uma unidade auténoma residencial:

XXII - Edificagdo residencial multifamiliar: duas ou mais unidades autdnomas
residenciais integradas numa mesma edificagio, de forma a terem elementos construtivos
em comuin, tais como corredores, escadas, vestibulos, ¢ etc.

Todas as politicas, agdes ¢ diretrizes definidas nesta Lei, estabelecidas de forma
participativa, complementam, harmonicamente, os dispositivos previstos no Titulo V, da
Ordem Econémica, da Lei Orgénica do Municipio de Assis, em especial quanto a Politica
Urbana ¢ a do Meio Ambiente.

O Plano Diretor consubstanciado nas diretrizes, agdes e nos instrumentos previstos nesta
Lei, tem por objetivo realizar o ordenamento e o crescimento urbano, estimulando o
desenvolvimento econdmico, de forma harménica, sistemdtica ¢ continua, assegurando o
cumprimento da fungio social da cidade ¢ da propriedade, buscando garantir o bem-estar ¢
a mcelhoria da qualidade de vida dos habitantes de Assis, mediante:

I - a ordenagdo do crescimento das diversas areas da cidade, compatibilizando-o com a
oferta de moradias, com o saneamento, com o sistema viario ¢ de transportes coletivos ¢
com os demais equipamentos urbanos;

IT — a implantagéo do processo permanente de planejamento ¢ de um sistema de praticas ¢
rotinas de acompanhamento do Plano Diretor, consolidado em subscqlientes revisoes ¢
adaptagdes;

LI - a promogéio de politicas setoriais, compatibilizando o desenvolvimento urbano, com a
protegdo do meio ambiente, mediante sua utilizagdo racional, voltada a conservagio e
recuperagdo do patriménio natural, em beneficio das geragdes futuras;

IV - o estimulo a populagdo para a defesa dos interesses coletivos. reforcando o
sentimento de cidadania;

V —a busca da compatibilizagdo do desenvolvimento local com o dos municipios vizinhos,
visando a efetiva integrago regional;

VI — a garantia de implantagio de mecanismos de participagdo da comunidade no
planejamento urbano e na fiscalizagdo de sua execugiio;

VII — combater a especulagio imobilidria.

e
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Capitulo II
DA POLITICA URBANA

A politica urbana do Municipio de Assis tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade ¢ da propriedade urbana, mediante as
seguintes diretrizes gerais e de interesse local:

I — a garantia do direito a uma cidade sustentavel, entendida como o direito A terra urbana,
a moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte ¢ servigos
publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes ¢ futuras geragdes;

Il - a adequagdo do zoneamento urbano, com a previsdo de indices urbanisticos que
possibilitem a estruturagio das areas em fun¢io da densidade populacional, da
disponibilidade de infra-estrutura, do sistema vidrio e da compatibilidade com o meio
ambiente local;

I - o estimulo ao cumprimento da fungiio social da propriedade, assim como o incentivo
a ocupagio dos vazios urbanos em locais Ja densamente edificados e com infra-estrutura
disponivel e ociosa, nos termos do Estatuto da Cidade;

IV — o plancjamento do desenvolvimento do Municipio, da distribuigdo populacional ¢ das
atividades econdmicas, de modo a evitar ¢ corrigir as distor¢des do crescimento urbano
desordenado e scus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

V —a ordenagiio ¢ controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) autilizagdo inadequada dos imdveis urbanos:

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

¢) o parcelamento do solo, a edificagio ou o uso excessivo ou inadequado em relago a
infra-estrutura urbana;

d) a instalagio de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como polos
geradores de trafego, sem a previsdo da infra-estrutura urbana correspondente;

e} adeterioragdo das areas urbanizadas:

f) apoluicio ¢ a degradagio ambiental:

g) a retengdo especulativa de dreas urbanas Ja servidas por infra-estrutura de servigos
urbanos,

VI — a gestdo democratica, por meio da participagio da populagdo e de associagdes
representativas  de vérios segmentos da comunidade na formulagdo, exccugdo ¢
acompanhamento de planos e projetos de desenvolvimento urbano;

VII — a cooperagdo entre os governos federal, estadual ¢ municipal, a iniciativa privada e
os demais setores da sociedade no processo de urbanizagiio, em atendimento ao interesse
local;



VIII - a simplificagdo da legislagiio de parcelamento de solo e das normas de edificacdes

com vistas a permitir a redugéio dos custos e o aumento da oferta dos lotes ¢ unidades
habitacionais;

IX - a promogdo da distribuigiio justa e¢ equilibrada da infra-estrutura e dos SCrvicos
publicos, repartindo as vantagens ¢ 6nus decorrentes da urbanizagio;

X — a isonomia de condigdes para os agentes publicos ¢ privados na promogdo de
empreendimentos ¢ atividades relativos ao processo de urbanizagio, para atendimento do
interesse social;

XI - a regularizagdo fundiaria e urbanizagdo de 4reas ocupadas por populagdo de baixa
renda, mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizacdo, uso ¢ ocupagio do
solo ¢ edificagdo, considerando a situagdo socio-econdmica da populagdo ¢ as normas
ambientais;

XII - a integragdo ¢ complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em
vista o desenvolvimento sdcio-econémico do Municipio e do territério de sua drea de
influéncia;

XII - a adequagdo dos instrumentos de politica econdémica, tributaria, financeira e dos
gastos piblicos aos objetivos do desenvolvimento urbano:

XIV - a articulagio do Poder Plblico com a iniciativa privada na transformagdo e
manutencdo dos espagos, servigos e equipamentos publicos do Municipio, naquilo que

couber ao interesse publico;

XV — a estruturagio da Administragio Municipal de maneira que seja garantida a
implantagio do Plano Diretor, priorizando o desenvolvimento sustentavel:

XVI — a protegdio, preservagio ¢ recuperagio do meio ambiente natural ¢ construido, do
patrimdnio cultural, historico, artistico, paisagistico e arqueolégico;

XVII - a integragdo entre as dreas de preservagdo ambiental, rural ¢ urbana visando o
desenvolvimento sustentavel;

XVIII - o0 acesso aos espagos, equipamentos e servigos publicos para todos os cidadios e
cidadas, especialmente aos portadores de necessidades especiais;

XIX —a garantia de espagos para o desenvolvimento de atividades econdmicas;

XX —a promogido do acesso da populagiio ao sistema municipal de saude e aos servicos de
educagdo, cultura, esporte ¢ lazer;

XXIT - o incentivo ao turismo ambicntalmente sustentavel:

XXII - a previsdo, em todas as agdes, dos principios da inclusdo social, garantindo
condigdes de dignidade e o acesso a rede de servigos sociais;
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XXIII — a garantia das condi¢des necessarias de prote¢do e seguranca das pessoas e do
patriménio;

XXIV - a implantagdo de um banco de dados municipais, de carater permanente, para
consultas da populagdo ¢ dos 6rgdios da administragio Municipal;

Fica autorizada a criagdo do Instituto de Pesquisa e Plancjamento;

O orgdo responsavel pelo desenvolvimento da politica urbana ¢ a Secretaria Municipal de
Planejamento, Obras e Servicos.

Capitulo I1I
DA FUNCAO SOCIAL DA CIDADE E DA PROPRIEDADE

A cidade cumpre sua fungdo social quando atende as necessidades dos cidadios e cidadss,
quanto a qualidade de vida, a justica social, ao acesso universal dos direitos sociais, a0

desenvolvimento econdmico e garante acesso a habitagio.

A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende, no minimo, aos secguintes
requisitos:

I — a compatibilidade do uso da propriedade com a infra-estrutura, equipamentos e
servigos publicos disponiveis;

IT — a compatibilidade do uso da propriedade com a preservagio da qualidade do ambiente
urbano ¢ natural;

III — a compatibilidade do uso da propriedade com a seguranga, o bem-estar ¢ a satde de
scus usuarios e vizinhos.

A intervengiio do Poder Publico para condicionar o exercicio do dircito de propriedade
urbana ao interesse comunitario tem como finalidade:

I — compensar a valorizagdo acrescentada pelos investimentos publicos a propriedade
particular, mediante a utilizagiio dos instrumentos urbanisticos previstos nesta Lei;

IT — adequar a densidade populacional a correspondente capacidade de suporte da infra-
estrutura urbana;

III - promover o adequado aproveitamento dos vazios urbanos de terrenos subutilizados,
incentivando a sua ocupagiio dentro do perimetro urbano, mediante a utilizagido dos

instrumentos urbanisticos previstos nesta Lei;

IV — condicionar a utilizagdo do solo urbano aos principios de protegdo do meio ambiente
e de valorizagdo do patriménio cultural:

V — criar areas sujeitas a regime urbanistico especifico.



